UCHWALA NR XXI1/125/2020
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap IB”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. Uz 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn.zm.), w zwigzku
uchwata Nr XXX/187/2017 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Grzegorzew — Etap I, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw Gminy Grzegorzew — Etap IB” nie narusza ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew”, uchwalonej uchwata Nr XXX1/255/2018 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktéry otrzymuje nazwe:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap
IB”, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sg:
1) rysunki planu stanowigce zalgczniki od nr 1 do nr 7;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 8;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 9.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) caly teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepiséw,
s3 oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
3) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

4) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru,

5) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;

6) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowe;.
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3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow objetych planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oznaczajaca
iz:

a) nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od
strony drog publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy
od strony drég publicznych i wewnetrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
obiektow budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii i urzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji redukcyjnych
gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementow
budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wej$ciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

b) nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od
strony rowow 1 terendow zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od
strony rowow i terenow zieleni urzadzonej lokalizacje podziemnych obiektéw budowlanych, napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony rowowi terenéw zieleni urzadzonej do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku jak
okap dachu, balkon, daszek nad wej$ciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

2) obiekcie obstlugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegdlnosci stuzy
odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng
a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegoOlnych terendow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia;

6) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowsa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach ktérego
zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwatla, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegoélnych terendow,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

7) KD-L - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

8) KD-D — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

9) KDW — tereny drog wewnetrznych;

10) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
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§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowaé¢ na wszystkich
terenach w sposob zgodny przepisami odrebnymi.

2. Plan wyznacza tereny: KD-Z; KD-L; KD-D; K przeznaczone wylgcznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie izabudowe¢ nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi lub
w odleglosci 1,5m od tych granic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pézn. zm.), w szczegolnosci: tereny objete planem
nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:
a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym,

c) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

3. Tereny objete planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, niesg ustanowione terenami gorniczymi, nie znajdujg si¢ w granicach
udokumentowanych z16z kopalin, nie znajduja si¢ w obregbach zbiornikow wdd podziemnych, nie sa zagrozone
powodzia.

4. Tereny objete planem potozone sg w odleglo$ci mniejszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowe] okreslonej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 981):

a) cale tereny przedstawione na zal. nr. 1 znajdujg si¢ w strefie elektrowni wiatrowej zlokalizowanej we wschodniej
czesci dziatki348/1 w obrgbie Grzegorzew, czg$¢ terenow znajduje si¢ w strefie elektrowni wiatrowej
zlokalizowanej w zachodniej cze$ci dziatki 349/1 w obrgbie Grzegorzew, cale tereny znajduja si¢ takze
w strefach elektrowni wiatrowych, dla ktérych wydano obowigzujace pozwolenia na budowe na dziatkach 405/3
oraz 1583, 1581, 1584/1 w obregbie Grzegorzew;

b) cale tereny przedstawione na zal. nr 2 znajdujg si¢ w strefie elektrowni wiatrowej, dla ktorej wydano
obowigzujace pozwolenie na budowe na dzialce 405/3 w obrebie Grzegorzew oraz w czesci w strefie elektrowni
wiatrowej, dla ktorej wydano obowigzujace pozwolenie na budowe na dziatkach 1583, 1581, 1584/1 w obrgbie
Grzegorzew,

c) cale tereny przedstawione na zal. nr 3 znajduja si¢ w strefie elektrowni wiatrowej, dla ktorej wydano
obowigzujace pozwolenie na budowg na dziatce 405/3 w obrebie Grzegorzew;

d) czes¢ terenu przedstawionego na zataczniku nr 4 znajduje si¢ w strefie elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na
dzialce 258 w obrgbie Boguszyniec oraz caly teren znajdujg si¢ w strefie elektrowni wiatrowej, dla ktore;
wydano obowigzujace pozwolenie na budowe na dzialce 405/3 w obrebie Grzegorzew;

e) caly teren przedstawiony na zal. nr 5 znajduje si¢ w strefie elektrowni wiatrowej na dzialce 62/3 w obrgbie
Grodna.
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§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéow jako$ci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegodlnosci dzialalno§¢ na obszarze planu nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczna
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy
terendw P,U, budowy drog i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy lokalizacji budynkéw inwentarskich
w zabudowie zagrodowe;.

4. W przypadku lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko lub
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, nalezy przestrzega¢ zapisow zawartych w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. W celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci s$rodowiska i zapobiegania
wystepowania negatywnych skutkow na zdrowie ludzi nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajace oddzialywanie realizowanych przedsigwzig¢ do
poziomo6w dopuszczalnych oraz przestrzega¢ wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne
materialy niebezpieczne.

6. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

8. Tereny zagrozone ponadnormatywnym hatasem pochodzacym od drogi krajowej nalezy chroni¢ stosujac
srodki organizacyjne i techniczne, w szczegdlnosci poprzez lokalizowanie ekrandw akustycznych, pasow zieleni
izolacyjnej. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nalezy chroni¢ poprzez zwigkszenie izolacyjnosci
przegrod budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach wlasnej
nieruchomosci lub w innym miejscu okreSlonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenach stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: na calych terenach przedstawionych na
zalacznikach nr 21 3. Na terenach obowigzuja wymogi przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl S.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych, atakze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe,
w szczegolnosci w pasach rownoleglych do drdg, przed liniami zabudowy.
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§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energie elektrycznag odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem Iub warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylgcznie na terenie, na ktorym nie sa przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych; W granicach pasow
technologicznych obowiazuja takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowal zuwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach pasow technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych (Dz.U.z2009r1. Nr
124 poz. 1030);

6) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrebne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w sposob
dopuszczalny przez przepisy odregbne;

7) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) Na terenach objetych planem przedstawionych na zalacznikach graficznych nr 1, 2, 3,4, 5, 7 wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych; W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod
zabudowe nalezy przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezakldcajacy funkcjonowania
urzadzen melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (t. j.
Dz. U. 22020 r. poz. 310 z p6Zzn.zm.);

9) Tereny w bezposrednim sgsiedztwie rowow melioracyjnych i zieleni urzadzonej - przed liniami zabudowy
nalezy uzytkowac jako tereny biologicznie czynne; Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow bezposrednio przy
rowach melioracyjnych; Nalezy umozliwi¢ dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji;

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg; W zakresie ogrzewania nalezy stosowac ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

11) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 1 miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczgte 5 oséb zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno miejsce
postojowe na 400m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach; miejsca
postojowe na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilosci zgodnej
z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.);

3) Nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla terenéw ZP, K.
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§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ z przyleglych do terenéw drog publicznych oraz
drog wewnetrznych. Do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié
dojscie idojazd umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
zdnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (
Dz. U. 22009 r. Nr 124, poz.1030)oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie ( t. j.
z 2016 r. poz. 124 z pdzn.zm.)

2. Tereny przedstawione na zataczniku nr 4 przylegaja do drogi krajowej nr 92. Zakazuje si¢ tworzenia
nowych bezposrednich zjazdow do obstugi terenow, dla ktorych nastgpuje zmiana sposobu zagospodarowania
terenow. Obstuge terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem P,U przedstawionych na zataczniku nr 4 planuje si¢ z drogi powiatowej 3199P i z projektowanej drogi
wewnetrznej] KDW, majacej dostep do drogi powiatowej. Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow na
tereny zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM.

3. Obstuga komunikacyjna terendow potozonych przy drogach powiatowych i gminnych mozliwa jest za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 470 z p6zn. zm.)oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t. j. z 2016 r. poz. 124 z p6zn. zm.).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu prowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych dla terenow MN;U; P,U; ZP; K:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 6011 do 90(1.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalona planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza mozliwos$cia
ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 20. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5m;
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 2000do 4507;

3) Ustala si¢ dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub
czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0Cdo 4507,

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM

§ 22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 457;

3) Ustala si¢ dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe, lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0L) do 45(].

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem U

§ 24. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa.

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0[] do 45[7.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem P,U

§ 26. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowa ustugowa.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U obowiazujg zakazy:
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 15m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;

2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0(1do 45(7;

3) Sasiednie tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddzialywaniami
poprzez stosowanie Srodkow technicznych i organizacyjnych powodujgcych ograniczenie oddzialywania do
granic terenow P,U; w szczegolnosci cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni izolacyjnej
nalezy rozmies$ci¢ przy granicach terenéw z sgsiednimi terenami podlegajacymi ochronie, powinna to by¢
zielen o charakterze izolacyjnym, zr6znicowana wysokosciowo i gatunkowo, czg$¢ zieleni powinna stanowic
zielen zimozielona; w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ umieszczanie ekranéw dzwiekochtonnych.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP

§ 29. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem ZP przeznaczenie: podstawowe: zieleh parkowa,
utwardzone aleje, §ciezki rowerowe, mala architektura.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ nastepujace szczegoétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zagospodarowania terenu oraz zabudowy: Dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drogi publicznej - klasy drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem KD-Z

§ 31. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy zbiorczej.

§ 32. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Tereny nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi publicznej - klasy drogi lokalnej oznaczonych
symbolem KD-L

§ 33. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy zbiorcze;.

§ 34. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Tereny nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem KD-D

§ 35. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KD-D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy dojazdowe;.

§ 36. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Tereny nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW

§ 37. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
wewnetrzna.

§ 38. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu mozna
utwardzi¢.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczonych
symbolem K

§ 39. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem K przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacji.

§ 40. Na terenie K ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,0 do 1;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 07 do 4511.

DZIAL II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 18.
Ustalenia koncowe

§ 41. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%. Dla gruntéw bedacych wlasnoscig Gminy Grzegorzew
ustala sie stawke 0%.

§ 42. Grunty rolne klasy III objete sa decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.602.278.2018 z dnia
18 czerwca 2019r. zmieniong decyzja GZ.tr.602.221.2019 z dnia 12 listopada 2019 r. wyrazajaca zgode na
przeznaczenie nierolnicze.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.
§ 44. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXX/187/2017 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap 17
zostala podjeta dnia 25 pazdziernika 2017 r. Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z2003r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na
podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy
zasadnicze oraz mapy ewidencyjne zakupione przez Gming Grzegorzew w Starostwie Powiatowym w Kole.

Dnia 14.11.2017 r. ogloszono w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim” o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw. Dnia 14.11.2017 r. tej same;j tresci obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy. Do dnia 15.11.2017 r. obwieszczenia zamieszczono na tablicach ogloszen w sotectwach. Wnioski do
planu mozna byto sktada¢ do dnia 06.12.2017 r.

Dnia 06.11.2017 r. zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do uzgadnianie iopiniowania planu
o przystapieniu do jego sporzadzenia. Wptyngto 13 wnioskoéw organdw i instytucji zawiadomionych na pi$mie,
nie wplynely wnioski od spoleczenstwa.

Dnia 09.03.2018 r. sporzadzony projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt dnia 04.04.2018 r.
Nastepnie projekt zmiany plandow wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko dnia 23.04.2018 r. zostat
wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony przez wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Projekt planu nie wymagat uzyskania
innych opinii i uzgodnien.

Projekt planu dla Etapu I obejmowat tacznie 182,3324 ha terenow, w tym 17,6153 ha gruntéw rolnych klasy
I, ktére wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz 50 m? gruntéw
lesnych wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie niele$ne. Dnia 08.05.2018 r. przestano wniosek do
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntu lesnego na cele
nielesne. Dla przeznaczenia nielesnego uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja
DR-1.7151.41.2018 zdnia 26.06.2018 r. Dnia 08.05.2018 r. przeslano wniosek do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze. Wniosek ten uzyskatl pozytywna opini¢ Wielkopolskiej Izby Rolniczej oraz
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego. Przez ponad rok czasu nie uzyskano zadnej decyzji Ministra, stad
zdecydowano o kontynuacji procedury dla czesci A planu, nie obejmujacej gruntdw rolnych wymagajacych
zgody Ministra na przeznaczenie nierolnicze. Uchwale Rady Gminy Grzegorzew Nr IX/59/2019 w sprawie
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew —
Etap IA” podjeto dnia 23 lipca 2019 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 2 sierpnia
2019 r. poz. 6996)

Dnia 18.06. 2019 r. uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Gz.tr.602.278.2018 na nierolnicze
przeznaczenie gruntéw klasy III o powierzchni 1,7847 ha. W tym dla dzialki onr ewid. 848/1 w obrgbie
Grzegorzew (0,2904 ha), dziatki o nr ewid. 24 ark. 1 obreb Bylice Kolonia (1,2333 ha) oraz dziatki 146 i dziatki
71/8 w obrgbie Grodna (0,2610 ha). Minister odméwit wyrazenia zgodny na nierolnicze przeznaczenie gruntow
o lacznej powierzchni 15,8306 ha. Po ponownym rozpatrzeniu wniosku Minister dodatkowo decyzja
GZ.1r.602.221.2019 z dnia 12.11.2019 r. wyrazit zgode¢ na przeznaczenie nierolnicze dla gruntow rolnych klasy
IIT o tacznej powierzchni 0,5754 ha, w tym na dziatlce 799/8 w obrebie Grzegorzew o powierzchni 0,5460 ha
oraz na dzialce 451/14 w obrgbie Grzegorzew o powierzchni 0,0294 ha, jednoczesnie nadal odmawiajac
udzielenia zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntéw klasy III o tgcznej powierzchni 15,2552 ha. Zgode
uzyskano dla gruntow klasy III o lgcznej powierzchni 2,3601 ha. Minister odmowil wyrazenia zgody dla
gruntow klasy III o tacznej powierzchni 15,2552 ha.

Po uzyskaniu zgody nie nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych kontynuowano procedur¢ podjeta na
podstawie uchwaty Nr XXX/187/2017 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystapienia do sporzadzenia
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»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew —
Etap I” z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w zakresie terenow, ktore uzyskaly zgode lub zgody nie wymagaja,
wylaczajac z opracowania tereny, ktore takiej zgody nie uzyskaly, a zgody wymagajg. Z uwagi na ograniczenia
wielkos$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktére moga mie¢ wptyw na obstuge komunikacyjng terenow
ponowiono uzgodnienia z zarzadcami drog. Dnia 24.02.2020 r. wptyneto pozytywne uzgodnienie projektu planu
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Poznaniu, dnia 26.02.2020 r. wptyneto
pozytywne uzgodnienie projektu przez Powiatowy Zarzad Drog w Kole.

Nastepnie ogloszono o wytozeniu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu. Ogtoszenie zamieszczono dnia 05.03.2020 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy, obwieszczenia zamieszczono dnia 05.03.2020 r. na tablicy ogloszen w urzedzie gminy oraz do dnia
10.03.2020 r. na tablicach ogloszen w solectwach. Ogloszenie ukazato si¢ dnia 10.03.2020 r. w miejscowej
prasie, w ,,Przegladzie Kolskim”. Ogloszono, iz wylozenie projektu zmiany plandw wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu bedzie trwato w dniach od 18.03.2020 r. do dnia
08.04.2020 r. Dyskusja publiczna miata si¢ odby¢ dnia 24.03.2020 r. Uwagi do zmiany planow mozna byto
sktada¢ do dnia 22.04.2020 r. W zwiazku zrozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020 r.
w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 433) projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zamieszczono od dnia 18.03.2020 r. do
dnia uchwalenia planu na stronie BIP gminy. Dnia 18.03.2020 r. na stronie BIP zamieszczono dodatkowa
informacje o mozliwosci zapytan kierowanych drogag telefoniczng oraz e-mailowg. Obwieszczenie wraz
z informacja dodatkowo przestano do wiascicieli dziatek objetych sporzadzanym planem. Dnia 24.03.2020 r.
nikt nie stawit si¢ na dyskusj¢ publiczna. Dnia 08.04.2020 r. na stronie BIP gminy ogloszono o przedtuzeniu
terminu wylozenia do 10.06.2020 r. oraz wyznaczono nowy termin dyskusji publicznej na dzien 08.06.2020 r.
i termin sktadania uwag do dnia 30.06.2020 r. tej samej tresci obwieszczenie zamieszczono dnia 08.04.2020 r.
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz dnia 09.04.2020 r. na tablicach ogloszen sottysow. Tej samej tresci
ogloszenie ukazato si¢ dnia 14.04.2020 r. w,Przegladzie Kolskim”. Dnia 08.06.2020 r, zorganizowano
dyskusje publiczng. Na dyskusj¢ nie przybyto spoteczenstwo. Stwierdzono, ze wszyscy zainteresowani planem
kontaktowali si¢ telefonicznie, a takze osobi$cie w Urzedzie Gminy. Nie mieli uwag do sporzadzanego planu,
stad nie byli zainteresowani dyskusja.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial
spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdw oraz uwag zgodne z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. W terminie do dnia 30.06.2020
r. nie wplynely uwagi.

»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew —
Etap IB” speinia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposab realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.
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- [ Realizacja wymogoéw okreslonych wart. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3: Aktualnie dla terenu wojewoddztwa
nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego rekomendacji iwnioskéw do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan miejscowy spetnia wymogi tadu
przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Znaczna cze$¢ planu Etapu I (ponad 67% powierzchni calego planu dla Etapu I) obejmuje grunty rolne
w dolinie rzeki Rgilewki. Sa to tereny, ktorych naturalny charakter powinien by¢ chroniony przed
zagospodarowaniem, co pozwoli na ich funkcjonowanie, jako korytarza ekologicznego o szczegdlnym
znaczeniu dla §rodowiska przyrodniczego. Plan dla ochrony terendéw przy rzece Rgilewce zostat uchwalony
w Etapie TA. Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ zabudowy terenéw zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym celem planu jest zapewnienie
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, terenow zabudowy
zagrodowej, terenow pod zabudoweg produkcyjna, skladoéw, magazyndéw izabudowe uslugowa, pod
dominujaca zabudowe uslugowa w tym rozbudowe i budowe gminnych $wietlic a takze tworzenie gminnych
terenow sportu i rekreacji. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Tereny te wskazane sg w obowigzujacym studium, sg to tereny uzupetniajace jednostki
osadnicze. Pilna koniecznos¢ sporzadzenia planu miejscowego dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wynika z potozenia tych terenéw w promieniu dziesigciokrotnosci wysokosci catkowitych
elektrowni wiatrowej, w granicach ktorych, ograniczenia mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych
wprowadzone zostaly ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci: tereny objete planem nie podlegaja obszarowym formom
ochrony przyrody. Tereny objete planem, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢
w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w granicach gtéwnych zbiornikow wod podziemnych,
nie sg ustanowione terenami goérniczymi, nie znajdujg si¢ w granicach udokumentowanych zi6z kopalin,
nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Dla terendw objetych planem nie wykonano map zagrozenia
powodziowego. Zachowanie ustalonych planem gabarytow zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zapewnia zachowanie waloroéw krajobrazu.

- Realizacja wymogdéw okreslonych wart. 1 ust. 2 pkt 4: Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury. W planie ustalono ochrong archeologicznego
dziedzictwa kulturowego na wskazanych zstudium terenach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: na terenach przedstawionych na zatgcznikach nr 21 nr
3.Na terenach tych obowigzuja wymogi przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.)

- Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5: Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze osob niepelosprawnych. Tereny objete planem w Etapie 1B
nie sg zagrozone powodzig.

- Realizacja wymogoéw okre§lonych wart. 1 ust. 2 pkt 6: Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych
ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalaja na inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan
wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.

- Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7: Plan miejscowy speilnia wymogi prawa wiasnosci,
wprowadza mozliwo§¢ zabudowy znacznych powierzchni terendw. Ograniczenie mozliwosci zabudowy
wprowadza na terenach, na ktérych naturalny charakter powinien by¢ chroniony przed zagospodarowaniem,
co pozwoli na ich funkcjonowanie, jako korytarzy ekologicznych o szczegdlnym znaczeniu dla $rodowiska
przyrodniczego.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 8: Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen
majacych wplyw na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa. Plan zostat uzgodniony z organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.
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- Realizacja wymogow okreslonych wart. 1 ust. 2 pkt 9: Plan miejscowy spelia potrzeby interesu
publicznego. Obiekty obshugi technicznej, przez ktére nalezy rozumie¢ infrastrukturg techniczng, ktoéra
w szczegolnosci shuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukturg teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne,
urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
i zasadami wspotzycia spotecznego. Plan wyznacza takze tereny przeznaczone wytacznie na cele publiczne,
takie jak tereny drog publicznych: KD-Z; KD-L; KD-D, tereny przepompowni $ciekéw K. W interesie
publicznym jest odpowiednie ksztaltowanie struktury przyrodniczo — funkcjonalnej, w ktorej nadrzedna
zasada jest zasada zrownowazonego rozwoju uwzgledniajaca rozwdj spoteczny i gospodarczy gwarantujacy
ochrone $rodowiska przyrodniczego, zaréwno wszystkich jego elementow jak iobszarow szczegdlnie
cennych przyrodniczo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego i dostosowanie struktury osiedlenczej,
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i gospodarczej do wymogoéw przyrody, krajobrazu.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10: Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na
terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

- Realizacja wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 11: Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do
wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Spoteczenstwo bylo poinformowane o miegjscu
i organie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapoznac¢ si¢ z niezbedna
dokumentacjg sprawy oraz sktada¢ uwagi. W terminie wyznaczonym dla sktadania wnioskow nie wpltynely
wnioski wiascicieli gruntow ani spoteczenstwa. Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu odbyta si¢
dyskusja publiczna. Ogloszenia iobwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej,
w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski 1 uwagi mozna bylo sktada¢ takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektroniczne;j.

- Realizacja wymogow okreslonych wart. 1 ust. 2 pkt 12: W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom terenow udostepniano projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko w sposdb przewidziany w obowigzujacych ustawach, atakze dodatkowo
poprzez zamieszczenie projektu na stronie BIP urzedu gminy.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13: W zwigzku ze sporzadzeniem planu powstanie
obowigzek rozbudowy sieci wodociggowej, rozbudowy kanalizacji sanitarnej, budowy irozbudowy
gminnych drog publicznych oznaczonych symbolem KD-L i KD-D. Na terenach oddalonych od sieci
kanalizacji sanitarnej planuje si¢ budowe przydomowych oczyszczalni §ciekow.

- Realizacja wymogow okreslonych wart. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy i1 wnioski
zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w szczego6lnosci opisane w prognozie uwarunkowania
srodowiska, oceng stanu i funkcjonowania §rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele iinne problemy S$rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania
dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace
problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu.
Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami znacznej czgsci spotecznosci lokalnej.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4: Plan przewiduje tereny przeznaczone pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami studium na terenie planowanego osiedla mieszkaniowej w Grzegorzewie oraz
w pasmach zabudowy przy istniejacych drogach, nie powoduje to zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych $rodkéw transportu publicznego, nie wptywa
negatywnie na mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana
jest wznacznej czeSci na terenach uzbrojonych wsie¢ wodociggowa oraz sie¢ elektroenergetyczna.
W obrebie Grzegorzewa istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, na pozostalych terenach gminy odprowadzanie
sciekow odbywa sie do zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
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Zmiany planu sg zgodne z Uchwala Nr XXVI/162/2017 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 25.05.2017 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew. W uchwale tej ustalono: ,,Uznaje si¢ za
czeSciowo nieaktualny Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew uchwalony
uchwata Nr XIX/79/2004 Rady Gminy w Grzegorzewie zdnia 28.05.2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 14.07.2004 r. Nr 110, poz.2199), ktéry zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grzegorzew nalezy zmienia¢ w wymaganym zakresie,
realizujac  wnioski i dostosowujac do obowigzujacych przepisow prawnych zzakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.” Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy ,,przewiduje si¢ jego stopniowe zastgpowanie nowymi planami, zgodnymi z aktualnymi
wymogami prawa. Zastgpowanie starego planu bedzie dokonywane etapami, w miar¢ posiadanych $rodkow
w budzecie gminy. Po najpilniejszych jednostkowych zmianach planu postuluje si¢ wykonywanie zmian dla
terenow wigkszych jednostek urbanistycznych.”

Wplyw ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap I” na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap I wynika, ze realizacja
tej zmiany jest dla gminy jest obojetna finansowo. Oznacza to, ze dla przyjetych zatozen, wpltywy srodkow
pieni¢znych (z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, od nieruchomosci budynkowych, renty planistyczne;,
optat adiacenckich), sa zblizone do kosztéw zwigzanych z realizacjg celow publicznych. Przy czym w prognozie
zatozono znaczne wplywy do budzetu gminy z oplaty planistycznej oraz optat adiacenckich. W przypadku
nie zrealizowania wpltywow, gdy wilasciciele gruntow w terminie do 5 lat nie sprzedadzg dziatek moga
nie nastgpi¢ planowane wplywy. Przy czym w przypadku, gdy opdzni si¢ proces sprzedawania dzialek pod
zabudowg, koszty uzbrojenia terenow takze rozloza si¢ w czasie. Analiza budzetu gminy wykazuje mozliwos¢
poniesienia przez gming wydatkow majatkowych w na uzbrojenie terenéw. Problematyka okreslenia wartosci
nieruchomosci niezbednych na cele zwigzane z zagospodarowaniem nowych terendw jest stosunkowo
skomplikowana, a materi¢ takich celow regulujg przepisy okre§lone w réznych ustawach. Prognoza jest
opracowana w oparciu o szereg zalozen, dlatego jej wynik cechuje dos¢ duza niepewnos¢. Przede wszystkim
sprzedaz nieruchomos$ci moze nastgpi¢ po uplywie 5 lat od uchwalenia planu inie bedzie naliczana oplata
planistyczna, moga nie sprawdzi¢ si¢ takze zalozenia dotyczace wielkosci powierzchni zabudowy, czasu,
w ktorym nastapi przeksztalcenie gruntow i nastapi zabudowa terendw. Skutki uchwalenia plany dotyczg wielu
podmiotow zarowno gminy jak i wlascicieli gruntow. Obcigzenia finansowe, ktére bedzie musiato ponies¢
gmina w zwigzku z uchwaleniem planu, beda mialy rézny charakter i zakres. Beda ujawniaty si¢ w réznym
czasie irozmiarze, w zalezno$ci od rozwoju procesu inwestycyjnego. Na koszty wplywaja przede wszystkim
koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie przewiduje si¢ wptywow do budzetu pochodzacych z podatkoéw
zwigzanych z dochodami mieszkancéw, pracownikdéw zatrudnionych w nowych zaktadach produkcyjnych
i ustugowych, udziatu gminy w podatkach od nowych dziatalno$ci gospodarczych powstatych dzigki wejsciu
w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Dochody te beda generowane takze w perspektywie
czasowej znacznie dtuzszej niz 10 lat, dla ktorych opracowuje si¢ prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap IB”.

Wéjt Gminy

Bozena Dominiak
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Zalacznik nr 8

do uchwaty Nr XX11/125/2020
Rady Gminy Grzegorzew

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1. Projekt ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Grzegorzew — Etap IB” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia
18 marca 2020 r. do dnia 10 czerwca 2020 r. Do dnia 30 czerwca 2020 r. wyznaczono mozliwo$¢
sktadania uwag.

§2. W terminie sktadania uwag nie wplynely uwagi, stad Rada Gminy Grzegorzew nie rozpatrzyta
uwag.
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Zalacznik nr 9

do uchwaty Nr XX11/125/2020
Rady Gminy Grzegorzew

Z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rady Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy bedzie realizacja:
— rozbudowa sieci wodociagowe;j,
— rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
— budowa gminnych drég publicznych.
2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,
przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwat¢ budzetowa oraz uchwate o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okres$li zadania w zakresie budowy w/w inwestycji, jezeli gmina bedzie posiadata
srodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zatgcznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

c) kolejne uchwaty budzetowe gminy okre$laja naktady na uruchomiong prognoze w zakresie
ww. zadan w wysokos$ci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujacych
przepisow prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.
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