UCHWALA NR LXIII/418/2024
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grzegorzew na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 2023r. poz. 40 ) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
Dz. U. 2023r. poz. 725 ) Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Grzegorzew na lata 2024 - 2028”, w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Grzegorzew.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXIII/418/2024
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 27 lutego 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Grzegorzew na lata 2024 - 2028

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grzegorzew obejmuje lata 2024 - 2028 i okresla podstawowe kierunki dziatania
Gminy Grzegorzew w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

1) Prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegodlnych latach.

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego lokali z podziatem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty inwestycyjne.

8) Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Dane zawarte w niniejszym programie mogq ulec zmianie, jezeli ulegng
zmianie warunki lub potrzeby wptywajace na jego realizacje lub na wielkos¢
przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy Grzegorzew na lata 2024-2028

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Grzegorzew tworzg lokale mieszkalne
stanowigce w 100% wtasnos¢é gminy.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Grzegorzew to 4 lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynku Osrodka Zdrowia
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3. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowego zasoby gminy wynosi
221,20 m2.

4. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 1 lokal przeznaczony na
najem na czas trwania stosunku pracy o taqcznej powierzchni uzytkowej 62 m?2.

5. Gmina Grzegorzew w mieszkaniowym zasobie nie posiada lokali socjalnych.

6. Ilos¢, wielkos¢ oraz stan techniczny lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb
Gminy Grzegorzew w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela. Tabela 1.

Rok Potozenie budynku Powierzchnia Stan techniczny
poszczegodlnych lokali
lokali w m?2
1)48,60 1)dobry
Grzegorzew, ul. Kolska 2)62,00 2)dobry
2024 | - 4 lokale mieszkalne 3)62,00 3)dobry
4)48,60 4)dobry
1) 48,60 1) dobry
Grzegorzew, ul. Kolska 2) 62,00 2) dobry
2025 |- 4 lokale mieszkalne 3) 62,00 3) dobry
4) 48,60 4) dobry
1) 48,60 1) dobry
Grzegorzew, ul. Kolska 2) 62,00 2) dobry
2026 | - 4 lokale mieszkalne 3) 62,00 3) dobry
4) 48,60 4) dobry
1) 48,60 1) dobry
Grzegorzew, ul. Kolska 2) 62,00 2) dobry
2027 |- 4 lokale mieszkalne 3) 62,00 3) dobry
4) 48,60 4) dobry
1) 48,60 1) dobry
Grzegorzew, ul. Kolska 2) 62,00 2) dobry
2028 | - 4 lokale mieszkalne 3) 62,00 3) dobry
4) 48,60 4) dobry

7. W okresie objetym programem nie planuje sie zmniejszenia oraz
powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub budowe lokali
mieszkalnych.

8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Grzegorzew nie jest

zrdéznicowany i okresla sie jako dobry.

9. Lokale mieszkalne wyposazone sg w kanalizacje sanitarng, wode, energie
elektryczng, centralne ogrzewanie oraz tazienki.

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynku oraz lokali na lata 2024-2028.

1. Z racji tego, ze stan budynku i znajdujgcych sie w nim lokali oceniane sgq
jako dobry, w latach 2024 - 2028 nie przewiduje sie remontow i modernizacji
wynikajgcych ze stanu technicznego budynku i lokali. Wykonywane bedq biezgce
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remonty niezbedne do utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku
i lokali mieszkalnych.

2. Przewidywane koszty biezacych napraw w poszczegdlnych latach:
2024r. - 5 000,00 zt.
2025r. - 5 000,00 zt.
2026r. - 5 000,00 zt.
2027r. - 5 000,00 zt.
2028r. - 5 000,00 zt.
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latachW latach 2024 -
2028 nie planuje sie sprzedazy lokali bedacych w mieszkaniowym
zasobie gminy, co spowodowane jest jego matym zasobem.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania
miesiecznej stawki czynszu.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zobowigzani sq optaca¢ czynsz wedtug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej w drodze zarzadzenia przez Wéjta Gminy
Grzegorzew.

2. Ustala sie, ze stawke podstawowg czynszu mozna podwyzszyc¢ nie czesciej
niz raz w roku.

3. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za
Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg mieszkania, w tym opfaty za energie
elektryczng, wode oraz odbidr nieczystosci ptynnych.

4. Czynniki obnizajgce stawke czynszu przedstawia tabela nr 2.Tabela nr 2.

Lp. Stan wyposazenia mieszkan % stawki bazowej
1. Instalacja wodna, kanalizacja, tazienka, centralne | 100
ogrzewanie
2. Instalacja wodna, kanalizacja, tazienka 85
3. Instalacja wodna, tazienka 75
4. Instalacja wodna i kanalizacja 60
5. Instalacja wodna 45

Z uwagi na fakt, ze lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy Grzegorzew
znajdujq sie w tym samym budynku nie ustala sie czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych ich wartosci uzytkowej ze wzgledu na potozenie budynku,
potozenia lokalu w budynku oraz ogdlnego stanu technicznego budynku.

5. Najemcy, ktory na wiasny koszt podwyzszyt standard mieszkania
nie zwieksza sie z tego tytutu stawki czynszu.
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6. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu, wynajmujacy dokona ulepszen
majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, stawka ta moze ulec podwyzszeniu.

7. W okresie obowigzywania programu, uznaje sie za konieczne dazenie do
zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
i administruje Wéjt Gminy Grzegorzew.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Grzegorzew polega
w szczegdblnosci na:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci,

2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
- zawieranie umoéw najmu,

- naliczanie i rozliczanie naleznosci od najemcow,

- windykacja zalegtych naleznosci.

3) wykonywanie przegladow technicznych budynku,

4) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen
w wynajmowanych lokalach oraz okreslenie rozliczen z tego tytutu,

5) planowaniu i realizacji remontow lokali.

3. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

4. Sposbb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasoby gminy powinny zapewnic¢:

- utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziome zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania;

- ochrone ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

- uzytkowanie budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

1. Zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach
beda:
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- dochody z czynszéw,
- $rodki finansowe budzetu gminy.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
koszty inwestycyjne.

1. W okresie 2024-2028 nie przewiduje sie kosztow inwestycyjnych. W latach
2024-2028 przewiduje sie wydatki finansowe, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty biezgcych napraw, remontédw oraz konserwacji lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w nastepujgcych kwotach.

ROK KOSZTY BIEZACEJ KOSZTY BIEZACYCH KOSZTY
EKSPLOATACII NAPRAW, REMONTOW ORAZ INWESTYCYJINE
KONSERWACJII
2024 15 000,00 5 000,00 0
2025 15 000,00 5 000,00 0
2026 16 000,00 5 000,00 0
2027 16 000,00 5 000,00 0
2028 17 000,00 5 000,00 0
Rozdziat 9.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedg polegaty na dokonywaniu
niezbednych remontdéw co pozwoli na utrzymaniu mieszkaniowego zasobu gminy
w dobrym stanie technicznym. W prognozowanym okresie nie planuje sie
remontdw, w zwigzku z ktorymi konieczne bytoby wytgczenie lokali mieszkalnych
z eksploatacji w celu ich przeprowadzenia. W tym stanie rzeczy nie ustala sie
zasad zamiany lokali.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata rozszerza regulacje zawarte w uchwale Nr LXI/400/2023
Rady Gminy Grzegorzew z dnia 20 grudnia 2023r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grzegorzew na lata 2024-2028.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego powinien obejmowacé w szczegdlnosci:

1)prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach:

2)analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6)zrdédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspédtwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8)opis innych dziatann majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdélnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b)planowana sprzedaz lokali.

Uchwalany program musi obligatoryjnie zawiera¢ wszystkie kwestie okreslone
w w/w przepisie. Pominiecie badz niewypetnienie dyspozycji ktoregos
z obligatoryjnych elementdw skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci
uchwaty.

Niniejszy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grzegorzew na lata 2024 - 2028 stanowi realizacje wskazan rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 stycznia 2024r. w sprawie
niewaznosci uchwaty nr LXI/400/2023 rady Gminy Grzegorzew z dnia 20 grudnia
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2023r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grzegorzew na lata 22024-2028.

Wajt Gminy

Bozena Dominiak
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