Projekt

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .......ccvevieiiiinnnnnn.

UCHWALA NR V/27/2024
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

w sprawie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew - Etap VII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z pdzn.
zm.) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwigzku uchwatg Nr LXI/395/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego pod nazwg ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
Gminy Grzegorzew - Etap VII”, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew, ktéry otrzymuje nazwe: ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew -
Etap VII”, zwany dalej planem.

8§ 2. Zatgcznikami do planu sg: rysunki planu stanowigce zataczniki od nr 1 do
nr 7; rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zataqcznik nr 8; rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 9; dane przestrzenne
stanowigce zatgcznik nr 10.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
planu:
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1) granice obszaru objetego planem; symbole terendéw; linie rozgraniczajace
tereny o réoznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy; granice stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny
wynikajacy z innych przepisdw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV;

2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV;

3) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;
4) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru.
8§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong
na rysunku planu oznaczajacq iz nie nalezy sytuowac obiektéw budowlanych
przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog
publicznych, drog wewnetrznych oraz rowdéw; dopuszcza sie przed
wskazanymi w planie liniami zabudowy lokalizacje podziemnych obiektéw
budowlanych, linii i urzadzen elektroenergetycznych
i teletechnicznych;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumiec infrastrukture
techniczng, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu Sciekdéw, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze
stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekéw, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ sposéb
zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumiec¢ oznaczenia
poszczegodlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenieg;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia;

6) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec
obszar, na ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg,
przebudowg, modernizacjg i eksploatacjq linii, w granicach ktérego zamyka
sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania
i zasad ksztattowania zabudowy

8§ 5. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata, ustala sie nastepujace
przeznaczenia poszczegoélnych terendw, przyporzadkowujac im symbole
przeznaczenia:

1) PEF — tereny elektrowni stonecznych;
2) RNL - tereny tgk i pastwisk.

8§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia pomocnicze,
mozna realizowaé na wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone
w ustaleniach szczego6towych gabaryty zabudowy oraz w sposéb zgodny
przepisami odrebnymi.

2. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych wytgcznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji
celow publicznych w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu,
okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

8§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob
zapewniajacy prawidtowg eksploatacje obiektow publicznych, w szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej oraz urzadzehn pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy przestrzegac
zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).
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2. Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych ochrony
krajobrazu.

3. Tereny objete planem, nie znajdujg sie w strefach ochronnych ujec¢ wody,
nie znajdujg sie w strefach ochronnych wdéd otwartych, nie sq obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie sg ustanowione terenami gorniczymi,
nie znajdujg sie w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, nie znajduja sie
w obrebach zbiornikdw wod podziemnych, nie sg zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

8§ 10. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z przepisami prawa miejscowego w szczegolnosci z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy
zagospodarowac
w ramach wiasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych, w sposéb
nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

8§ 11. 1. Ustala sie ochrone archeologicznego dziedzictwa kulturowego na
terenie stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych przedstawionych na zatacznikach nr 5
w obrebie Kietczewek i nr 7 w obrebie Grzegorzew. Na terenach obowigzujg
wymogi przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje sie obszarow przestrzeni
publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdziat 5.
0Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 12. Dopuszcza sie prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci
w pasach réwnolegtych do drdg, przed liniami zabudowy.

8§ 13. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury:

1) Ustala sie szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
w strefie 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii
wysokiego napiecia 110 kV, w strefie 5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV; Miejsca dostepne
dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢
wytgcznie na terenie, na ktdorym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy
pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych; W granicach
pasow technologicznych obowigzujg takze przepisy odrebne w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz
normy; Tereny nalezy zagospodarowac z uwzglednieniem tych przepisow lub
nalezy zmienic przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowigzujq
do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

2) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane
W sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych; Inwestor
zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposdb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, w przypadku ich uszkodzenia,
przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeptywu wéd;

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykonac na
powierzchnie biologicznie czynne.

8§ 14. Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdym terenie PEF;
miejsca postojowe na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wykonac w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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8§ 15. Tereny przedstawione na zataczniku nr 6 w obrebie Kietczewek
przylegajq do drogi krajowej nr 92, Obstuge komunikacyjng tych terenéw nalezy
zapewnic¢ z przylegtej do terendw drogi wewnetrznej na dziatce
o nr ewid. 88 w obrebie Kietczewek poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej na
te dziatke.

Rozdziat 6.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 16. 1. Nie ustala sie na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
prowadzonych na podstawie przepisow odrebnych dla terenéw PEF:

minimalna powierzchnia dziatki - 25 m2;

maksymalna powierzchnia dziatki - 30.000 m?2;

minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki - 5 m;

maksymalna szerokos¢ frontu dziatki - 75 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 600] do
90[.

Rozdziat 7.
0Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

8§ 17. Na terenie planu nie projektuje sie akcentow architektonicznych ani
dominant urbanistycznych.

8§ 18. Nie planuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, poza mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw elektrowni
stonecznych oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF,
6PEF, 7PEF, 8PEF

§ 19. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF,
4PEF, 5PEF, 6PEF 7PEF, 8PEF przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
elektrownia stoneczna - fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.
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8 20. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PEF, 2PEF,
3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF ustala sie nastepujace szczegdétowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowigzuje:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 5 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli - 10 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5;

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do
maksimum] - od 0,0 do 0,2;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2.

2) Ustala sie dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub
czterospadowe, lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna
pozostawi¢ dziatke wolng od zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana
na funkcje nie wymagajace budowy budynkéw.

4) Na terenach elektrowni nalezy zapewnic przejscia dla przemieszczania sie
zwierzat.

5) Na terenie 4PEF nalezy zachowa( istniejgce zadrzewienia.

Rozdziat 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu gk i pastwisk
oznaczonego symbolem 1RNL

§ 21. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: tgki, pastwiska, urzadzenia melioracji
wodnych.

8§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RNL ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwala sie dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacq
naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Grzegorzew.
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§ 25. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Uzasadnienie

Uchwata Nr LXI/395/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego pod hazwg ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew - Etap VII”, zostata
podjeta 20 grudnia 2023 r. Procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130) wraz z dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej

w art. 16 ust. 2 ww. ustawy.

Dnia 22.01.2024 r. obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o mozliwosci sktadania wnioskdw zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy. Dnia 22.01.2024 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw zamieszczono na stronie BIP Urzedu
Gminy. Do dnia 23.01.2024 r. zamieszczono obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw na tablicach ogtoszen
sottysOw. Dnia 23.01.2024 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw ukazato sie w miejscowej prasie -
~Przegladzie Kolskim”. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ do 13.02.2024 r.
Zawiadomiono instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Wptynety wnioskow organdw i instytucji
zawiadomionych na pisSmie oraz 2 pisma o zakresie prognozy, nie wptynety
wnioski od spoteczenstwa.

Sporzadzony projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
projekt pozytywnie. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje wskazane
w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu nie obejmowat terendéw gruntéw rolnych i leSnych wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne.

Nastepnie ogtoszono o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych. Ogtoszenie
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy,
obwieszczenia zamieszczono na tablicach ogtoszen w urzedzie oraz na tablicach

Id: 5A55AD7A-269E-43A9-8BE9-FD3A35640621. Projekt Strona 1



ogtoszen w sotectwach. Ogtoszenie ukazato sie w miejscowej prasie.
Konsultacje spoteczne prowadzono w Urzedzie Gminy w okresie od dnia 23 lipca
2024 r. do dnia 21 sierpnia 2024 r. takze w formie zbierania uwag oraz
otwartego spotkania. W czasie konsultacji spotecznych projekt zostat
udostepniony na stronie BIP gminy. Do projektu nie wptynety uwagi.

LZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw Gminy Grzegorzew — Etap VII” spetnia wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogdéw okreslonych
w art. 1 ust. 2- 4.

-Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:

Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla
terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony
krajobrazu. Plan miejscowy spetnia wymogi tadu przestrzennego, w tym
urbanistki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w szczegdlnosci: tereny objete planem nie podlegajg obszarowym
formom ochrony przyrody. Tereny objete planem, nie znajdujq sie w strefach
ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg sie w strefach ochronnych wéd otwartych,
nie znajdujg sie w granicach gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych, nie sq
ustanowione terenami gorniczymi, nie znajdujq sie w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin, nie sgq zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, nie sg zagrozone powodzig. Zachowanie ustalonych planem gabarytéw
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych zapewnia zachowanie waloréw krajobrazu.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury.

W planie ustalono ochrone archeologicznego dziedzictwa kulturowego. Na
terenie objetym ochrong obowigzujg wymogi przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 ze zm.).

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
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w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegollnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

-Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terendow.
Pozwalajg na inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan w sposdéb
maksymalny wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.

-Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spetnia wymogi prawa wtasnosci, wprowadza mozliwos¢
realizowania inwestycji zgodnie z oczekiwaniami wtascicieli gruntow.

-Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa. Plan zostat uzgodniony z organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi
technicznej, przez ktore nalezy rozumiec infrastrukture techniczng, ktora
w szczegdblnosci stuzy odprowadzaniu Sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekdw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktdre nalezy rozumiec ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowaé na kazdym
terenie, zachowujgc wyznaczone w ustaleniach szczegétowych gabaryty
zabudowy oraz w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W czasie sporzadzania planu przeprowadzono konsultacje spoteczne.
Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag
zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Spoteczenstwo byto poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy
sktada¢ wnioski, gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapozna¢ sie
z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktada¢ uwagi. W terminie wyznaczonym
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dla sktadania wnioskdéw nie wptynety wnioski wtascicieli gruntéw ani
spoteczenstwa. Na etapie konsultacji spotecznych odbyty sie: dyzur projektanta
oraz otwarte spotkanie. Ogtoszenia i obwieszczenia byty zamieszczane

w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogtoszen,
wnioski i uwagi mozna byto sktadac takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej, wiascicielom terendw udostepniano projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w sposdb przewidziany w obowigzujacych
ustawach.

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Nie przewiduje sie zaopatrzenie terenéw w wode.
-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 14:

Planowane zagospodarowanie terenéw nie powoduje powaznych awarii i nie
zagraza zdrowiu ludzkiemu i Srodowisku.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 15:

Planowane zagospodarowanie terendw powoduje zmniejszenie powierzchni
terendw rolniczych, nie utrudnia prowadzenia gospodarki rolnej w sgsiedztwie.

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne. W opracowywanym planie wzieto pod uwage wszystkie analizy
i wnioski zawarte w prognozie oddziatywania na $srodowisko, w szczegolnosci
opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska, ocene stanu i funkcjonowania
srodowiska, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze
kierunki koniecznych dziatan w ochronie $srodowiska. Wzieto takze pod uwage
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami
znacznej czesci spotecznosci lokalnej.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan przewiduje tereny przeznaczone pod tereny elektrowni stonecznych,
w zwigzku z tym nie przewiduje sie koniecznos$ci zapewnienia transportu
publicznego, plan nie wptywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.
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W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. po. 1688) przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie z wytgczeniem obowigzku
sporzadzenia przez wéjta projektu zgodnie z zapisami studium oraz
z wytaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium. Zmiany planu sg
w czesci niezgodne ze studium. Zmiany planu nie sg sprzeczne z Uchwatg Rady
Gminy Grzegorzew Nr V/26/2024 w sprawie aktualnosci planu ogdlnego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew.
W uchwale tej ustalono: ,Uznaje sie za czeSciowo nieaktualny Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew uchwalony uchwatg Nr
XIX/79/2004 Rady Gminy w Grzegorzewie z dnia 28.05.2004 r. (Dz. U.
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 14.07.2004 r. Nr 110, poz. 2199), ktory
zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grzegorzew nalezy zmienia¢ w wymaganym zakresie,
realizujgc wnioski i dostosowujac do obowigzujacych przepiséw prawa z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego.” Zgodnie z wytycznymi
zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
~przewiduje sie jego stopniowe zastepowanie nowymi planami, zgodnymi
z aktualnymi wymogami prawa. Przewiduje sie takze realizacje pilnych nowych
planéw i zmian plandw - jednostkowych zmian wynikajace z niedostosowania
obowigzujacego od 20 lat planu do aktualnych potrzeb witascicieli gruntéw.”

Wptyw ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw Gminy Grzegorzew — Etap VII” na finanse publiczne w tym
budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
Gminy Grzegorzew — Etap VII” wynika, ze dla przyjetych zatozen, wptywy
srodkdéw pienieznych (z podatkéw od nieruchomosci, renty planistycznej) sq
wieksze od kosztéw zwigzanych z realizacjg celdw publicznych. Prognoza jest
opracowana w oparciu o szereg zatozen, dlatego jej wynik cechuje dos¢ duza
niepewnos¢. Przede wszystkim moze nie nastgpié sprzedaz nieruchomosci lub
moze ona nastgpi¢ po uptywie 5 lat od uchwalenia planu i nie bedzie naliczana
optata planistyczna, mogq nie sprawdzi¢ sie takze zatozenia dotyczace wielkosci
powierzchni zabudowy, czasu, w ktérym nastgpi przeksztatcenie gruntéw
i nastgpi zabudowa terendw. Dochody te bedq generowane takze w perspektywie
czasowej znacznie diuzszej niz 10 lat, dla ktérych opracowuje sie prognoze.
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Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew - Etap VII”.

Wajt Gminy

Bozena Dominiak

Id: 5A55AD7A-269E-43A9-8BE9-FD3A35640621. Projekt Strona 6



	UCHWAŁA NR V/27/2024 RADY GMINY GRZEGORZEW z dnia 24 września 2024 r.
	Dział 1 - USTALENIA OGÓLNE
	Rozdział 1 - Zakres obowiązywania planu w dziale1
	§ 1 w dziale1 rozdz.1
	§ 2 w dziale1 rozdz.1
	§ 3 w dziale1 rozdz.1
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w dziale1 rozdz.1
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 3 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 4 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 5 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 6 w dziale1 rozdz.1 § 4
	pkt 7 w dziale1 rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dotyczące przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad kształtowania zabudowy w dziale1
	§ 5 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 5
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 5

	§ 6 w dziale1 rozdz.2
	ust. 2 w dziale1 rozdz.2 § 6
	ust. 3 w dziale1 rozdz.2 § 6

	§ 7 w dziale1 rozdz.2
	§ 8 w dziale1 rozdz.2
	ust. 2 w dziale1 rozdz.2 § 8


	Rozdział 3 - Ustalenia ogólne w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasady kształtowania krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa w dziale1
	§ 9 w dziale1 rozdz.3
	ust. 2 w dziale1 rozdz.3 § 9
	ust. 3 w dziale1 rozdz.3 § 9

	§ 10 w dziale1 rozdz.3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.3 § 10
	pkt 2 w dziale1 rozdz.3 § 10


	Rozdział 4 - Ustalenia ogólne dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej oraz kształtowania przestrzeni publicznych w dziale1
	§ 11 w dziale1 rozdz.4
	ust. 2 w dziale1 rozdz.4 § 11


	Rozdział 5 - Ogólne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w dziale1
	§ 12 w dziale1 rozdz.5
	§ 13 w dziale1 rozdz.5
	pkt 1 w dziale1 rozdz.5 § 13
	pkt 2 w dziale1 rozdz.5 § 13
	pkt 3 w dziale1 rozdz.5 § 13

	§ 14 w dziale1 rozdz.5
	pkt 1 w dziale1 rozdz.5 § 14
	pkt 2 w dziale1 rozdz.5 § 14

	§ 15 w dziale1 rozdz.5

	Rozdział 6 - Ogólne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w dziale1
	§ 16 w dziale1 rozdz.6
	ust. 2 w dziale1 rozdz.6 § 16
	tir. 1 (1) w dziale1 rozdz.6 § 16 ust. 2
	tir. 2 (2) w dziale1 rozdz.6 § 16 ust. 2
	tir. 3 (3) w dziale1 rozdz.6 § 16 ust. 2
	tir. 4 (4) w dziale1 rozdz.6 § 16 ust. 2
	tir. 5 (5) w dziale1 rozdz.6 § 16 ust. 2



	Rozdział 7 - Ogólne zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów w dziale1
	§ 17 w dziale1 rozdz.7
	§ 18 w dziale1 rozdz.7


	Dział 2 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	Rozdział 8 - Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów elektrowni słonecznych oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF w dziale2
	§ 19 w dziale2 rozdz.8
	§ 20 w dziale2 rozdz.8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 20
	tir. 1 (6) w dziale2 rozdz.8 § 20 pkt 1
	tir. 2 (7) w dziale2 rozdz.8 § 20 pkt 1
	tir. 3 (8) w dziale2 rozdz.8 § 20 pkt 1
	tir. 4 (9) w dziale2 rozdz.8 § 20 pkt 1
	tir. 5 (10) w dziale2 rozdz.8 § 20 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 20
	pkt 3 w dziale2 rozdz.8 § 20
	pkt 4 w dziale2 rozdz.8 § 20
	pkt 5 w dziale2 rozdz.8 § 20


	Rozdział 9 - Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu łąk i pastwisk oznaczonego symbolem 1RNL w dziale2
	§ 21 w dziale2 rozdz.9
	§ 22 w dziale2 rozdz.9


	Dział 3 - PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE
	Rozdział 10 - Ustalenia końcowe w dziale3
	§ 23 w dziale3 rozdz.10
	§ 24 w dziale3 rozdz.10
	§ 25 w dziale3 rozdz.10
	§ 26 w dziale3 rozdz.10


	Uzasadnienie


