UCHWALA
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 31 maja 2022 .
NR XLIV/278/2022

w sprawie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew - Etap V”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 559 z pdzn.
zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503), w zwigzku uchwatg Nr XXXIII/215/2021 z dnia 28 lipca 2021 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew -
Etap V, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

8§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew - Etap V” nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/183/2002 Rady Gminy Grzegorzew z dnia
6 marca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI/140/2013 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwatg Nr XXXI/255/2018
Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego uchwatg Nr
XXXIII/214/2021 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 28 lipca 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew, ktory otrzymuje nazwe: ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew -
Etap V", zwany dalej planem.

8§ 2. Zatgcznikami do planu sg: rysunki planu stanowigce zataczniki od nr 1 do
nr 10; rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 11; rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 12; dane przestrzenne
stanowigce zatgcznik nr 13.
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8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem; symbole terendéw; linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy; obowigzujace linie zabudowy; granice
historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa; caty obszar znajduje sie
w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny
wynikajacy z innych przepiséw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

4) oznaczenie drogi gminnej przylegajqcej do granic obszaru;

5) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

6) caty obszar znajduje sie w odlegtosci mniejszej od dziesieciokrotnej
wysokosci elektrowni wiatrowej.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw objetych
planem bieghgce na rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowad, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu oznaczajacg iz nie nalezy sytuowac obiektéw budowlanych
przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog
publicznych i drég wewnetrznych a takze od obszaru kolejowego; dopuszcza
sie przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drdég publicznych,
wewhnetrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
obiektéw budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi,
lokalizacje podziemnych obiektdw budowlanych, napowietrznych linii
i urzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji redukcyjnych
gazu, dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,5
m wytacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa; przed nieprzekraczalng
linig zabudowy od obszaru kolejowego obowigzujq przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkédw dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
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zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247);

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, przy ktorej nalezy zlokalizowac¢ frontowg elewacje budynku
z zachowaniem okreslonej w ustaleniach szczegdtowych stycznosci elewacji
frontowej;

3) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumiec infrastrukture
techniczng, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu Sciekdéw, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze
stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekéw, stacje gazowe,
urzgdzenia melioracji; przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ dominujacy (gtdéwny) sposdb zagospodarowania terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec
mozliwy sposéb zagospodarowania terenu stanowigcy uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego; symbol przeznaczenia - nalezy przez to
rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie
podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne; terenie — nalezy
przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia; urzadzeniu pomocniczym - ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa; pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec obszar, na ktéorym dopuszcza
sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowga, modernizacjg,

i eksploatacjg linii, w granicach ktérego zamyka sie ponadnormatywne
oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania
i zasad ksztattowania zabudowy

8§ 5. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata, ustala sie nastepujace
przeznaczenia poszczegoélnych terendw, przyporzadkowujac im symbole
przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US - tereny sportu i rekreacji;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

4) P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy
ustugowej;

5) KDW - tereny drég wewnetrznych.
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8§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia pomocnicze,
mozna realizowaé na wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone
w ustaleniach szczego6towych gabaryty zabudowy oraz w sposéb zgodny
przepisami odrebnymi.

2. Plan wyznacza tereny US - tereny sportu i rekreacji przeznaczone na cele
publiczne.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji
celdw publicznych w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu,
okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb
zapewniajacy prawidtowg eksploatacje obiektow publicznych, w szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy przestrzegad
zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W odniesieniu do terenu P,U przylegtego do obszaru kolejowego linii
kolejowej nr 3, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 10 w obrebie
Ponetéw Dolny niezbedne jest spetnienie wymagan wynikajacych
z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
1984 z p6zn. zm.) oraz spetnienie wymagan rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementédw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1247).

3. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ujec
wody, ochrony zbiornikéw woéd otwartych, ochrony zbiornikow wod
podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas ziemnych,
terenoéw gorniczych

8§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 916), w szczegolnosci: tereny objete planem nie podlegajq
obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybéw podlegajgcych ochronie przyrodniczej nalezy postepowacd
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Tereny objete planem, nie znajdujq sie w strefach ochronnych ujec¢ wody,
nie znajduja sie w strefach ochronnych woéd otwartych, nie sq ustanowione
terenami gorniczymi, nie znajdujg sie w granicach udokumentowanych z6z
kopalin, nie znajdujq sie w obrebach zbiornikéw wéd podziemnych, nie sq
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, nie znajdujg sie w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig. Czesci terenu objetego planem
przedstawionego na zataczniku nr 8 w obrebie Grzegorzew oznaczonego
symbolem 1MN/U znajduje sie w granicach obszaru na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2 %)

o gtebokosci zalewu do rzednej ok. 95,27 m n.p.m. W granicach obszaru na
ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie zakazuje sie realizacji piwnic.
Poziomy posadzki parteréw budynkéw nalezy wynies¢ powyzej rzednej 95,27 m
n.p.m. Caty obszar przedstawiony na zataczniku graficznym nr 7 w obrebie
Grzegorzew jest potozony w odlegtosci mniejszej od dziesieciokrotnej wysokosci
elektrowni wiatrowej okreslonej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

8§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zakiécaty
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacq ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardow
jakosci sSrodowiska wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci
dziatalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng.
Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez
stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie
negatywnego oddziatywania dziatalnosci.

3. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje sie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zakazuje
sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystagpienia
powaznych awarii oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materiaty niebezpieczne.

4. Na terenach objetych planem zakazuje sie realizacji przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zakaz nie dotyczy
terenéw P,U, a takze budowy sieci infrastruktury technicznej.

5. Tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje sie do terendw, dla ktérych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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6. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sie do terendéw, dla ktérych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§ 11. Ustala sie nastepujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z przepisami prawa miejscowego w szczegolnosci z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy
zagospodarowac¢ w ramach witasnej nieruchomosci lub w innym miejscu
okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robot
budowlanych, w sposdéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
ziemi.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg dla czesci terenu oznaczonego
symbolem 1MN/U, przedstawionego na zataczniku nr 8, oraz dla catego terenu
oznaczonego symbolem 2MN/U, przedstawionego na zatgczniku nr 9 ktére
znajdujg sie w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa. Na
terenach historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa ustala sie ochrone
archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

2. Na terenach wymienionych w ustepie 1 obowigzujg wymogi przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Planowana zabudowa oraz zagospodarowanie
terendw w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa
powinny by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem.

3. Na terenach objetych planem nie planuje sie obszardw przestrzeni
publicznych definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone
w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, a takze przez tereny
funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
rownolegtych do drdg, przed liniami zabudowy.
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8§ 14. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujqce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej; Siec elektroenergetyczng nalezy
realizowac jako kablowg, dopuszcza sie realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem lub warunkami gruntowymi; Ustala sie szerokos¢ pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kV
oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii
niskiego napiecia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wytacznie na terenie, na
ktérym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych; W granicach pasow
technologicznych obowigzujq takze przepisy odrebne w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz
normy; Tereny nalezy zagospodarowac z uwzglednieniem tych przepisow lub
nalezy zmienic przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowigzujq
do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych; Ustala sie
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; Na terenie planu nalezy zapewnic
z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r.
Nr 124 poz. 1030); Ustala sie obowigzek odprowadzenia Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz gdy
pozwalajg na to przepisy odrebne dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
w sposob dopuszczalny przez przepisy odrebne; Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje dotéw chtonnych oraz
zbiornikdw wéd opadowych i roztopowych; W przypadku przeznaczania
gruntédw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowac urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny byc¢ realizowane w sposob
niezakiécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Realizacja inwestycji
na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych wymaga
postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo
wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.); Budynki powinny
posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq;
W zakresie ogrzewania nalezy stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace
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z przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw; Dla sieci
gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
okreslone w przepisach odrebnych. Na sieciach infrastruktury podziemnej oraz
bezposrednio w ich sasiedztwie, a takze bezposrednio pod liniami
elektroenergetycznymi nie mozna wykonywac nasadzen zieleni wysokiej.

8§ 15. Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;
Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczete 5 oséb
zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych, oraz minimum jedno miejsce postojowe na 400 m2
powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;
miejsca postojowe na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wykona¢ w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn.zm.).

§ 16. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewnic z przylegtych do
terendw drog publicznych oraz drog wewnetrznych. Obstuga komunikacyjna
terendw mozliwa jest za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdéw.

Rozdziat 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 17. 1. Nie ustala sie na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
prowadzonych na podstawie przepisow odrebnych dla terenéw MN; US; 1MN/U;
2MN/U; P,U:

minimalna powierzchnia dziatki - 25 m?2;

maksymalna powierzchnia dziatki - 7700 m?2;

minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki - 5 m;

maksymalna szerokos¢ frontu dziatki - 75 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 602 do 90¢°.
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Rozdziat 7.
0Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

8§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng
wyznaczong liniami zabudowy oraz gabarytami obiektow. Na terenie planu
nie projektuje sie akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

8§ 19. Nie planuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, poza mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN

8§ 20. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem MN
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

8§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala sie
nastepujace szczegdtowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 9,5 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych - 5 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli - 10,0 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01
do 0,5;

2) Ustala sie dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe
lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°.

3) Ustala sie dla budynkdéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub
jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.
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Rozdziat 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i rekreacji
oznaczonych symbolem US

§ 22. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem US
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

8§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala sie
nastepujace szczegdtowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 7 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli - 6 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,0
do 0,5.

2) Ustala sie dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolem 1MN/U

§ 24. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolami 1MN/U
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgqce: zabudowa
ustugowa.

8§ 25. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U obowigzujg ustalenia
ogdlne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte w §12 ust.1 i 2. Od
strony ulicy Warszawskiej ustala sie lokalizacje nowej zabudowy w stycznosci
elewacji frontowej do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 30%
szerokosci frontu dziatki. W przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy linii
zabudowy i bezposrednio przy istniejacym budynku frontowym, ustala sie dach
ptaski lub dwuspadowy kalenicowy o katach nachylenia potaci dachowych od 0°
do 15°, maksymalng wysokos$¢ do gzymsu elewacji frontowej wynoszacg 6 m,
maksymalng wysokos$¢ do kalenicy do 8 m.

2. Dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych oraz dla kazdej dziatki
budowlanej ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01 do
1,5;

- ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od od 0° do 45°.

3. Na kazdej dziatce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowad jako
wbudowang w budynek mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy
wolnostojacy budynek ustugowy; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji
ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytgcznie na cele
ustugowe musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolem 2MN/U

8§ 26. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami 2MN/U
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa
ustugowa.

8§ 27. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U obowigzujg ustalenia
ogdllne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte w §12 ust.1i 2.

2. W pierzei od strony ulicy Torunskiej ustala sie lokalizacje zabudowy
w stycznosci do obowigzujacej linii zabudowy na 100% szerokosci frontéw
dziatek. Dopuszcza sie cofniecie czesci elewacji frontowej zabudowy na dziatce
o nr ewid. 984/1 na odlegtos$¢ do 1,2 m za te linie - adaptujac aktualng forme
architektoniczng budynku. Dla budynkoéw zlokalizowanych od strony ulicy
Torunskiej ustala sie dwie kondygnacje nadziemne, dachy ptaskie lub
dwuspadowe kalenicowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 159,
maksymalng wysokos$¢ do gzymsu elewacji frontowej wynoszacg do 7,5 m,
maksymalng wysokos¢ do kalenicy do 8 m.

3. W pierzei od strony ulicy Szkolnej ustala sie lokalizacje zabudowy
w stycznosci do obowigzujacej linii zabudowy od 30 % do 100% szerokosci
frontéw dziatek. Dla budynkdéw zlokalizowanych od strony ulicy Szkolnej ustala
sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do kalenicy do 8 m. Ustala sie mozliwosc¢
realizacji budynkéw majacych:

- dwie kondygnacje nadziemne z dachem ptaskim (o katach nachylenia potaci
dachowych od 0°do 15°), maksymalng wysokos¢ do gzymsu elewacji frontowej
wynoszacg do 7,5 m lub
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- jedng lub dwie kondygnacje nadziemne z drugg w poddaszu uzytkowym,
z dachem dwuspadowym kalenicowym o katach nachylenia potaci dachowych
od 10°do 40°, maksymalng wysokos¢ gzymsu elewacji frontowej do 4,5 m.

4. Zabudowa lokalizowana za zabudowg frontowg moze mie¢ maksymalng
wysokos¢ do kalenicy do 8 m, dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych wynoszacych od 0° do
400,

5. Dla kazdej dziatki budowlanej ustala sie nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do
1,8;

6. Na kazdej dziatce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowac jako
wbudowang w budynek mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy
wolnostojacy budynek ustugowy; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji
ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytgcznie na cele
ustugowe musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow
produkcyjnych, skltadow, magazynow
i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem P,U

§ 28. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, skfadow,
magazynow, zabudowa ustugowa.

8§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala sie
nastepujace szczegdtowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéow - 15 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli - 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01
do 1,5;
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2) Ustala sie dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub
czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0°
do 45°.

3) Sasiedni teren objety ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed
ponadnormatywnym hatasem
w szczegoblnosci przez lokalizacje wzdiuz granicy terenu P,U pasa zieleni
izolacyjnej w tym zimozielonej lub ekranéw dzwiekochtonnych.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw dréog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW

§ 30. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem KDW
przeznaczenie:przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

§ 31. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wyznaczona zgodnie z rysunkiem
planu. Do 100% terenu mozna utwardzié.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe

§ 32. Uchwala sie dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzacg
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%. Dla gruntéw przeznaczanych na cele publiczne ustala sie
stawke 0%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Grzegorzew.

§ 34. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XLIV/278/2022
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista
nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.503) Rada Gminy
Grzegorzew rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Projekt ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew - Etap V” zostat wytozony do
publicznego wgladu w okresie od dnia 23.02.2022 r. do dnia 16.03.2022 r. Do
dnia 30.03.2022 r. wyznaczono mozliwosc¢ skfadania uwag.

8§ 2. W terminie sktadania uwag nie wptynety uwagi, stad Rada Gminy
Grzegorzew nie rozpatrzyta uwag.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr XLIV/278/2022
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rady Gminy
Grzegorzew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy bedzie rozbudowa sieci wodociggowej.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwate budzetowg oraz uchwate o wieloletniej
prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy w/w inwestycji, jezeli gmina
bedzie posiadata $rodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zatgcznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity wydatkow
inwestycyjnych w roku budzetowym,

C) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslajg naktady na uruchomiong
prognoze w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkdéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze
uchwaty Rady Gminy zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich
wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty
w trybie obowigzujgcych przepiséw prawa,

Id: EA7C0091-6B1F-45A3-A7DD-404999139360. Podpisany Strona 1



f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem
wydatkéw budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr
XLIV/278/2022

Rady Gminy Grzegorzew

z dnia 31 maja 2022 .
Zalacznik13.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXXIII/215/2021 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terendéw Gminy Grzegorzew - Etap V" zostata podjeta 28 lipca
2021 r. Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 741 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16
ust.2 ww. ustawy.

Dnia 30.07.2021 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow zamieszczono na stronie BIP Urzedu Gminy.
Dnia 30.07.2021 r. obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o mozliwosci sktadania wnioskdw zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy. Do dnia 10.08.2021 r. zamieszczono obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzgadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw na tablicach ogtoszen
sottysow. Dnia 10.08.2021 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw ukazato sie w miejscowej prasie -
~Przegladzie Kolskim”. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ do 01.09.2021 r.
Zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadnianie i opiniowania planu
o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Wptyneto 9 wnioskdw organdw i instytucji
zawiadomionych na pisSmie oraz 2 pisma o zakresie prognozy, nie wptynety
wnioski od spoteczenstwa.

Dnia 21.09.2021 r. sporzadzony projekt planu przekazano Gminnej Komisji
Urbanistyczno -Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna zaopiniowata projekt dnia 18.10.2021 r. Nastepnie projekt
zmiany plandw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wystany do
dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu nie obejmowat terendw gruntéw rolnych i leSnych wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne.

Nastepnie ogtoszono o wytozeniu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Ssrodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie zamieszczono dnia 14.02.2022 r.
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na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy, obwieszczenia do dnia
15.02.2022 r. zamieszczono na tablicach ogtoszen w urzedzie oraz na tablicach
ogtoszen w sotectwach. Ogtoszenie ukazato sie dnia 15.02.2022 r. w miejscowej
prasie, w ,Przegladzie Kolskim”. Wytozenie projektu zmiany planéw wraz

z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach
od 23.02.2022 r. do dnia 16.03.2022 r.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 09.03.2022 r. Uwagi do zmiany planéw
mozna byto sktadac do dnia 30.03.2022 r. Nie wptynety uwagi.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono udziat spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato
wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdw oraz uwag zgodne z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto
informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy skfada¢ wnioski oraz uwagi,
a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznac sie z niezbedng dokumentacjg
sprawy.

ZMmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw Gminy Grzegorzew - Etap V” spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji
wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
nie wprowadzono jego rekomendacji i wnioskdéw do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Plan miejscowy spetnia wymogi
tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci: tereny
objete planem nie podlegajq obszarowym formom ochrony przyrody. Tereny
objete planem, nie znajdujg sie w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg
sie w strefach ochronnych wéd otwartych, nie znajdujg sie w granicach gtéwnych
zbiornikdw wéd podziemnych, nie sg ustanowione terenami gérniczymi,
nie znajdujg sie w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, nie sq zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych. Tereny objete planem nie znajdujq sie
w granicach terendw szczegolnego zagrozenia powodziowego. Zachowanie
ustalonych planem gabarytéw obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
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minimalnych powierzchni biologicznie czynnych zapewnia zachowanie waloréw
krajobrazu.

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury.

W planie ustalono ochrone historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa
oraz archeologicznego dziedzictwa kulturowego. Na terenach tych obowigzujg
wymogi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

-Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze oséb niepetnosprawnych.

-Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow.
Pozwalajg na inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan w sposéb
maksymalny wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy speftnia wymogi prawa wtasnosci, wprowadza mozliwos¢
realizowania inwestycji zgodnie z oczekiwaniami wtascicieli gruntéw.

-Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa. Plan zostat uzgodniony z organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi
technicznej, przez ktére nalezy rozumiec¢ infrastrukture techniczng, ktéra
w szczegolnosci stuzy odprowadzaniu sciekdw, dostarczaniu wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekéw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktdre nalezy rozumiec ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenistwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym
terenie, zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegdétowych gabaryty
zabudowy oraz w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.
W interesie publicznym jest odpowiednie ksztattowanie struktury przyrodniczo -
funkcjonalnej, w ktorej nadrzedng zasadq jest zasada zrownowazonego rozwoju
uwzgledniajaca rozwdj spoteczny i gospodarczy gwarantujacy ochrone
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Ssrodowiska przyrodniczego, zarowno wszystkich jego elementéw jak i obszaréw
szczegollnie cennych przyrodniczo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego

i dostosowanie struktury osiedlenczej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i gospodarczej do wymogoéw przyrody, krajobrazu.

- Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag
zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Spoteczenstwo byto poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy
sktadac wnioski, gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapoznac sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy oraz skfada¢ uwagi. W terminie wyznaczonym dla
sktadania wnioskdéw nie wptynety wnioski witascicieli gruntéw ani spoteczenstwa.
Na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu odbyta sie dyskusja publiczna.
Ogtoszenia i obwieszczenia byty zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej,
w lokalnej prasie, na tablicach ogtoszen, wnioski i uwagi mozna byto sktadad
takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej, wiascicielom terendéw udostepniano projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na sSrodowisko w sposob przewidziany w obowigzujacych
ustawach.

-Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

W zwigzku ze sporzadzeniem planu przewiduje sie rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej obstugujacej tereny MN.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym interesy zgtaszane w postaci uwag. W opracowywanym planie
wzieto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska,
ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,

a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie $srodowiska. Wzieto takze pod

Id: EA7C0091-6B1F-45A3-A7DD-404999139360. Podpisany Strona 4



uwage istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne
z oczekiwaniami znacznej czesci spotecznosci lokalnej.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan przewiduje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i zabudowy ustugowej, zgodnie
z ustaleniami studium. Nie powoduje to zwiekszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejgcych srodkéw transportu
publicznego, nie wptywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow.

Zgodnosc¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Zmiany planu sg zgodne z Uchwatg Nr XXVI/162/2017 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 25.05.2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew.
W uchwale tej ustalono: ,Uznaje sie za czeSciowo nieaktualny Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew uchwalony uchwatg Nr
XIX/79/2004 Rady Gminy w Grzegorzewie z dnia 28.05.2004 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 14.07.2004 r. Nr 110, poz.2199), ktory
zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grzegorzew nalezy zmienia¢ w wymaganym zakresie,
realizujac wnioski i dostosowujgc do obowigzujgcych przepiséw prawnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.” Zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy ,przewiduje sie jego stopniowe zastepowanie nowymi planami, zgodnymi
z aktualnymi wymogami prawa. Zastepowanie starego planu bedzie dokonywane
etapami, w miare posiadanych srodkéw w budzecie gminy. Po najpilniejszych
jednostkowych zmianach planu postuluje sie wykonywanie zmian dla terenéw
wiekszych jednostek urbanistycznych.”

Wptyw ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw Gminy Grzegorzew — Etap V” na finanse publiczne w tym
budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
Gminy Grzegorzew - Etap V” wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla gminy
korzystna finansowo. Oznacza to, ze dla przyjetych zatozen, wptywy srodkéw
pienieznych (z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, od nieruchomosci
budynkowych, renty planistycznej) sq wieksze od kosztéw zwigzanych
z realizacjg celdow publicznych. Przy czym w prognozie zatozono wptywy do
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budzetu gminy z optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.
Problematyka okreslenia wartosci nieruchomosci niezbednych na cele zwigzane
z zagospodarowaniem nowych terendow jest stosunkowo skomplikowana,

a materie takich celow regulujg przepisy okreslone w réznych ustawach.
Prognoza jest opracowana w oparciu o szereg zatozen, dlatego jej wynik cechuje
dosc¢ duza niepewnosé. Przede wszystkim sprzedaz nieruchomosci moze nastgpic
po uptywie 5 lat od uchwalenia planu i nie bedzie naliczana optata planistyczna,
mogaq nie sprawdzic sie takze zatozenia dotyczace wielkosci powierzchni
zabudowy, czasu, w ktorym nastgpi przeksztatcenie gruntdw i nastgpi zabudowa
terenow. Skutki uchwalenia planu dotycza wielu podmiotéw zaréwno gminy jak

i wiascicieli gruntow. W prognozie nie przewiduje sie wptywow do budzetu
pochodzacych z podatkéw zwigzanych z dochodami mieszkancéw, zatrudnionych
pracownikéw, udziatu gminy w podatkach od nowych dziatalnosci gospodarczych
powstatych dzieki wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania.
Dochody te bedq generowane takze w perspektywie czasowej znacznie dtuzszej
niz 10 lat, dla ktérych opracowuje sie prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew - Etap V".

Waojt Gminy

Bozena Dominiak
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