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Plac 10001

UCHWALA
RADY GMINY GRZEGORZEW
z dnia 31 maja 2022 1.

Nr XLIV/278/2022

w sprawie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap V?

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1. art. 41 ust I ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 1. poz. 503), w zwigzku uchwalg
Nr XXXI11/215/2021 z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zZmiany migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap V, Rada Gminy
Grzegorzew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.1. Stwierdza sie, ze ,Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw Gminy Grzegorzew — Etap V” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXXI11/183/2002 Rady Gminy Grzegorzew z dnia
6 marca 2002 r., zmienionego uchwata Nr XXV1/140/2013 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r.,
zmienionego uchwata Nr XXXI/255/2018 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.,
zmienionego uchwala Nr XXXII1/214/2021 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 28 lipca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktéry otrzymuje
nazwe: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap V7, zwany dalej planem.

§2. Zalgcznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zatgezniki od nr 1 do nr 105
2) rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgeznik nr 115
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgeznik nr 12;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgeznik nr 13.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granice historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa;
7) caly obszar znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu urbanistycznego Grzegorzewa.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych
przepiséw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;
4) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru; |
5) granice obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Q
0,2%);
6) caly obszar znajduje si¢ w odleglodei mniejszej od dziesieciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej.
7 3. [binigw¢, paidczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow objetych planem \biegnace na rysunku

[ planu wzdluz liii rozgraniczajgeych nalezy fraktnyvad; jakoioznaczenia biegngce po tych liniach.
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+4. [lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

sprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu oznaczajaca
z nie nalezy sytuowa¢ obiektdéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
>d strony drég publicznych i drog wewnetrznych a takze od obszaru kolejowego; dopuszeza sie przed
wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drog publicznych, wewnetrznych: remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejgeych obiektéw budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do
drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektow  budowlanych, napowietrznych linii i urzadzen
elektroenergetycznych i teletechnicznveh, stacji redukeyjnych gazu, dopuszcza sie wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon,
daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa; przed nieprzekraczalna linia zabudowy od
obszaru kolejowego obowiazuja przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzagdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1247);

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy zlokalizowaé frontowa elewacje budynku z zachowaniem okreslonej w ustaleniach szczegélowych
stycznosci elewacji frontowej;

3) obiekcie obslugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczng, ktéra w szczegélnosei
stuzy odprowadzaniu sciekdw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elekirycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni sciekéw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgey (gltdwny) sposéb zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczenin dopuszczalnym, uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu stanowigcy uzupekienie przeznaczenia podstawowego;

6) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia poszczegdlnych terenéw, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia;

8) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

9) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwiazanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii, w granicach
ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejszq uchwalg, ustala sig nastgpujgce przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2} US —tereny sportu i rekreacji;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) P,U - tereny obiektéw produkeyjnych, skltadéw, magazynow i zabudowy ustugowej;
5) KDW —tereny drog wewngtrznych.

§6.1. Cele takie jak: obiekty obslugi technicznej, urzgdzenia pomocnicze, mozna realizowaé na wszystkich
terenach, zachowujgc wyznaczone w ustaleniach szczegélowych gabaryty zabudowy oraz w sposob zgodny
przepisami odrgbnymi.

2 P[an wyZnacza, telem US - tereny sportu i rekreacji przeznaczone na celb publiczne.
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Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
“Aeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy prawidlows eksploatacjg
obiektow publicznych, w szezegblnosei: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§8.1. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na
rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linti zabudowy.

2. W odniesieniu do terenu P.U przylegiego do obszaru kolejowego linii kolejowej nr 3, przedstawionego na
zalgczniku graficznym nr 10 w obrebie Ponetéw Dolny niezbedne jest spelnienie wymagan wynikajacych
z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U. z 2021 r. 1984 z péin. zm.) oraz
spelnienie wymagai rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagai w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedziwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odénieznych oraz pasdw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

3. Dopuszeza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, echrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony zbiornikéw
wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gérniczych

§9.1.Tereny objgte planem polozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916), w szczego6lnosci: tereny objgte planem nie
podlegajg obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow podlegajacych ochronie pmlodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrqbnymi

2. Tereny objete planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych ujeé wody, nie znajdum si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie sa ustanowione terenami gérniczymi, nie znajduja 51¢, w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin, nie znajduja sig w obrgbach zbiornikéw wdd podziemnych, nie s zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Czegsci terenu objetego phnem przedstawionego na zalaczniku nr 8 w obrgbie Grzegorzew oznaczonego
symbolem HMN/U-znajdujesie w-granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2 %) o glebokosci zalewu do rzgdnej ok. 95,27 m n.p.m. W granicach obszaru na
ktérym prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie zakazuje si¢ realizacji piwnic. Poziomy posadzki parterow
budynkéw nalezy wyniesé powyzej rzednej 95,27 m n.p.m.

4. Caly obszar przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 7 w obrgbie Grzegorzew jest polozony
w odleglosci mniejszej od dziesigciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej okreslonej w ustawie z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

§10.1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatai, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchomosei sgsiednich ponad przecigtng
miare, wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sig zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegdlnodei dzialalnosé na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objgtych ochrona akustyczng. Tereny objgte ochrong akustyczng
nalezy chronié przed halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.

3. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym

ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy
nicbezpieczne.

4. Na terenach objetych planem zakazuje sig realizacji przedsigwzigé imoggcych potencjalnie znaczgeo
oddzialywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy terendw P,U, a takze budowy sieci infrastruktury technicznej.

5 Tl‘ereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje sig¢ do terenéw, | dla ktérych obowigzuje nie
przel\rficzame dophézLZalnecro poziomu halasu wymaganego dla terendw mie zkamowo ustugowych.
i £a ZgOUnosc KSeiuKo Tell |
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[ereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
ruszezalnego poziomu halasu wymaganego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
§11. Ustala si¢ nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:
odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa
migjscowego w szezegdlnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji  budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wiasnej nieruchomosei lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia rob6t budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12.1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla czgéci terenu oznaczonego symbolem IMN/U,
przedstawionego na zalgczniku nr 8, oraz dla calego terenu oznaczonego symbolem 2MN/U, przedstawionego
na zalgezniku nr 9 ktére znajduja si¢ w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Grzegorzewa. Na
terenach historycznego ukladu urbanistycznego Grzegorzewa ustala sie ochroneg archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

2. Na terenach wymienionych w ustepie 1 obowigzuja wymogi przepiséw ustawy z dnia 23 fipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Planowana zabudowa oraz
zagospodarowanie terendw w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego Grzegorzewa powinny by¢
zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem.

3. Na terenach objgtych planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
wewngtrznych, a takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowg, w szczegdlnosci w pasach
réwnoleglych do drég, przed liniami zabudowy.

§14. Na terenach objgtych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energig elektryczng odbywac sig bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sieé elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza sig realizacje napowietrznych sieci

elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub warunkami
gruntowymi,

3) Ustala sig szerokos¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktérym nie sg przekroczone
dopuszezalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych; W granicach paséw
technologicznych obowigzujg takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach pasdéw technologicznych obowigzujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) Na terenie planu nalezy zapewnié z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogo6w rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124
poz. 1030); '
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>owiazek odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
craz gdy pozwalajg na to przepisy odrgbne dopuszeza si¢ odprowadzanie sciekow w sposdb
~ozalny przez przepisy odrgbne;

-adzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi; Na

© objetym planem dopuszcza sig lokalizacje dotdw chlonnych oraz zbiornikéw wéd opadowych i
miapowych;
ol A 2

przypadku przeznaczania gruntdw zmeliorowanych pod zabudowg nalezy przeprojektowaé
+ przebudowaé urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i
zdrenowanych  powinny by¢ realizowane w  sposéb niezakidcajacy funkcjonowania  urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 2233 z pdéin. zm.);

9) Budynki powinny posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkeja; W zakresie ogrzewania nalezy stosowaé ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okre$lone w
przepisach odrgbnych.

I1) Na sieciach infrastruktury podziemnej oraz bezposrednio w ich sgsiedztwie, a takze bezposrednio pod
liniami elektroenergetycznymi nie mozna wykonywacé nasadzei zieleni wysokiej.

§15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosei wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, | miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczgte 5 0séb zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 30 m* powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno miejsce
postojowe na 400 m* powierzchni uzytkowej w obiektach produkeyjnych, skiadach i magazynach; miejsca
postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wykonaé¢ w ilosci zgodnej z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdZn.zm.).

§16. Obstugg komunikacyjng terendw nalezy zapewnié z przyleglych do terenéw drég publicznych oraz drog

wewngtrznych. Obstuga komunikacyjna terendw mozliwa jest za posrednictwem istniejacych i projektowanych
zjazdow.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw
odrebnych dla terendw MN; US; IMN/U; 2MN/U; P,U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dzialki — 7700 m?;

- minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 75 m;

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje¢ przestrzenng wyznag¢zong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Iy
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nuje si¢ tyinczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyikowania terendw, poza mozliwoscia
vwania w sposob dotychezasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
“rzeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

20, Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala sig nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkainych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarczych — 5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaZnik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01 do 0,5;
2) Ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
3) Ustala si¢ dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdziai 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i relreacji oznaczonych symbolem US

§ 22. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem US przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

§23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala si¢ nastgpujace szezegolowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
< maksymalna wysokosé¢ budynkéw —7-m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,0 do 0,5.
2) Ustala sig dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem 1MN/U

§24. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehniajgce: zabudowa ustugowa.

§25.1. Na terenie oznaczonym symbolem IMN/U obowiazuja ustalenia ogblne w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego zawarte w §12 ust.1 i 2. Od strony ulicy Warszawskiej ustala sig lokalizacj¢ nowej
zabudowy w stycznosci elewacji frontowej do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 30% szerokosei
frontu dziatki. W przypadku lol\alizacji budynku bezpoérednio przy linii zabudowy i bezposrednio przy
istnigjacym budynku frontowym, ustala si¢ dach ptaski lub dwuspadowy kalenicowy o katach nachylenia polaci
dachowych od 0 stopni do 15 stopni, maksymalng wysoko$¢ do gzymsu elewacji frontowej wynoszaca 6 m,
maksymalng wysokosé do kalenicy do 8 m.

2. Dla pozostalych budynkéw i obiektow budowlanych oraz dla kazdej ‘dzialki budowlanej ustala sig¢
nastepujace szczegdlowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;
AD maksymalna wysokosé budowli — 10 m; . J
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- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01 do 1,3;
- ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadoswe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachy lenia
potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.
3. Na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowaé jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy uolno;twym budynek uslugowy; powierzchnia catkowita
zabudowy o funkcji uslugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce

budowlanej, powierzchnia dzialki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe musi byé mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszcezeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem 2MN/U

§26. Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa uslugowa.

§27.1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U obowigzuja ustalenia ogdlne w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego zawarte w §12 ust.1i 2.
2. W pierzei od strony ulicy Toruiiskiej ustala si¢ lokalizacje zabudowy w stycznosei do obowiazujacej linii
zabudowy na 100% szerokosci frontéw dzialek. Dopuszcza sig cofnigceie czgéei elewacji frontowej zabudowy na
dziatce o nr ewid. 984/1 na odlegtos¢ do 1,2 m za t¢ linig — adaptujgc aktualng forme architektoniczng budynku.
Dla budynkéw zlokalizowanych od strony ulicy Toruniskiej ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, dachy
plaskie lub dwuspadowe kalenicowe o katach nachylenia polaci dachowych od 0 stopni do 15 stopni,
maksymalng wysokos¢ do gzymsu elewacji frontowej wynoszacg do 7,5 m, maksymalng wysoko$é do kalenicy
do 8 m.
3. W pierzei od strony ulicy Szkolnej ustala si¢ lokalizacjg¢ zabudowy w stycznosci do obowigzujacej linii
zabudowy od 30 % do 100% szerokosci frontéw dzialek. Dla budynkéw zlokalizowanych od strony ulicy
Szkolnej ustala si¢ maksymalng wysokosé -zabudowy do kalenicy do 8 m. Ustala si¢ mozliwosé realizacji
budynkdéw majacych:
- dwie kondygnacje nadziemne z dachem plaskim (o katach nachylenia polaci dachowych od 0 stopni do
15 stopni), maksymalna wysokos¢ do gzymsu elewacji frontowej wynoszaca do 7,5 m lub

- jedna lub dwie kondygnacje nadziemne z druga w poddaszu uzytkowym, z dachem dwuspadowym
kalenicowym o katach nachylenia potaci dachowych od 10 stopni do 40 stopni; maksymalng wysokosé
gzymsu elewacji frontowej do 4,5 m.

4. Zabudowa lokalizowana za zabudowg frontowg moze mie¢ maksymalng wysokosé do Kkalenicy
do 8 m, dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia polaci
dachowych wynoszacych od 0° do 40°.

5. Dla kazdej dzialki budowlanej ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ budowli — 8 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 1,8;

6. Na kazdej dzialce budowlanej funkcjg ustugowa mozna zrealizowaé¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ushugowy; powierzchnia catkowita
zabudowy o funkeji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce
budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytgcznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki.

Rozdzial 12,
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw
i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem P,U

§28. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektdw produkeyjnych, skiadow, magazynow zabudowa
ustugowa.

§29. Na fterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala sig naste;pumce szezegolowe warunki,
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1) Dlakazdej dzialki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m:
- maksymalna wysokos¢ budowli — 20 m:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosei zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01 do 1,5;

2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia polaci dachowych od 0° do 45°,

3) Sgsiedni teren objety ochrona akustyczng nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnym hatasem
w szczegolnosci przez lokalizacj¢ wzdtuz granicy terenu P.U pasa zieleni izolacyjnej w tym zimozielonej lub
ekrandéw dzwigkochtonnych.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW

§30.Ustala si¢ dla terenw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.

§31. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu, Do 100% terenu mozna
utwardzic.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 14.
Ustalenia konicowe

§32. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawkg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosei nieruchomosci w wysokosei 30%. Dla gruntow przeznaczanych na cele publiczne ustala
sie stawke 0%.

§33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.

§34. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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