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ZAWARTOŚC OPRACOWANIA 

Do programu funkcjonalno – użytkowego dla zamówienia: 

"Roboty budowlane i prace restauratorskie przy budynku kościoła p.w. Wniebowzięcia 

NMP w Grzegorzewie”  

CZĘŚC OPISOWA 

1. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

1.1. Zakres robót budowlanych i charakterystyczne parametry określające wielkość 

obiektu 

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe 

1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe wyrażone we wskaźnikach 

powierzchniowo – kubaturowych zgodnie z Polską Normą PN-ISO9836 

2. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia (w zależności od 

specyfiki obiektu) z zakresu zagospodarowania placu budowy, architektury, konstrukcji, 

instalacji wykończenia, zagospodarowania terenu itp. 

2.1. Wymagania z zakresu przygotowania placu budowy 

2.2. Wymagania z zakresu robót budowlanych renowacyjnych 

CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

1. Wykaz przepisów prawnych oraz norm wymaganych do zastosowania w projekcie oraz 

podczas wykonywania zamierzenia budowlanego 

2. Kopia uprawnień projektanta i przynależność do izby 

3. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane 

 

CZĘŚĆ GRAFICZNA 

1. Kopia mapy ewidencyjnej 

2. Biała karta 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

CZĘŚC OPISOWA 

1. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

1.1. Zakres robót budowlanych i charakterystyczne parametry określające wielkość 

obiektu 

1.1.1. Przedmiot i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest renowacja drewnianej elewacji wraz z drewnianym 

pokryciem dachu kościoła pw Św. Mikołaja w Grzegorzewie. 

Kościół wzniesiony w XVIII wieku, drewniany, trójnawowy, orientowany z wielobocznie 

zamkniętym prezbiterium i transeptem. Konstrukcja ścian zrębowa z pionowym 

szalunkiem. Prezbiterium węższe i niższe od nawy. Nawa składa się z dwóch części, 

niższej XVIII wiecznej i wyższej XIX wiecznej. Dachy dwuspadowe nad nawami i 

czterospadowe nad prezbiterium – kryte gontem. Od strony północnej na kaplicy i 

kruchcie dachy pulpitowe. Zakrystia północna, najstarsza, murowana. Na dachu wieża i 

sygnaturka z hełmami krytymi blachą. Nawa główna kościoła i prezbiterium sklepiona 

pozorną kolebką. Nawy boczne i transept przykryte stropem. Nawy oddzielone są od 

siebie spłaszczonymi arkadami wspartymi na drewnianych filarach z pseudodoryckimi 

kapitelami. Między prezbiterium a nawą główną łuk tęczy z Chrystusem Ukrzyżowanym. 

Chór muzyczny z prostą balustradą wsparty na 4 filarach. Balustradę od dołu zdobi 

stylizowany ornament lambrekinowy. Podłogi drewniane. Otwory okienne i drzwiowe 

prostokątne. Nad wejściem okap z ornamentem lambrekinowym. 

Przedmiotem zamówienia jest: 

A. Sporządzenie projektu architektoniczno – budowlanego 

B. Sporządzenie projektu technicznego 

C. Sporządzenie programu prac konserwatorskich 

D. Sporządzenie przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego 

E. Sporządzenie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 

F. Uzyskanie niezbędnych pozwoleń i uzgodnień, w szczególności: uzyskanie pozwolenia 

konserwatorskiego oraz pozwolenia na budowę  

G. Wykonanie robót i prac renowacyjnych w zakresie renowacji elewacji drewnianej: 

• Inwentaryzacja fotograficzna, obmiary 

• Ustawienie rusztowań, zabezpieczenie elementów nie objętych remontem (drzwi, 

okna itp.) 

• Dezynfekcja elewacji 

• Usunięcie starych powłok malarskich 

• Oczyszczenie powierzchni drewnianych 

• Wymiana uszkodzonych fragmentów 

• Uzupełnienie ubytków drewnianych 

• Impregnacja elewacji środkiem wodochronnym 

H. Wykonanie robót w zakresie renowacji drewnianego pokrycia dachu: 

• Inwentaryzacja fotograficzna, obmiary 



 

 

• Ustawienie rusztowań, zabezpieczenie elementów nie objętych remontem (drzwi, 

okna itp.) 

• Rozebranie orynnowania 

• Dezynfekcja pokrycia z gontu drewnianego 

• Usunięcie starych powłok malarskich 

• Oczyszczenie powierzchni drewnianych 

• Wymiana uszkodzonych fragmentów (gont łupany z drewna modrzewiowego) 

• Wymiana desek czołowych 

• Rozebranie obróbek blacharskich 

• Wykonanie nowych obróbek blacharskich z blachy miedzianej  

• Impregnacja pokrycia z gontu środkiem wodochronnym 

• Wykonanie orynnowania 

• Wymiana istniejącej instalacji odgromowej na nową wraz z pomiarami 

1.1.2. Parametry kościoła określające wielkość obiektu oraz ilość robót 

Powierzchnia ścian elewacji drewnianej – 630m² 

Powierzchnia pokrycia dachu drewnianego – 720m² 

1.1.3. Numery i nazwy kodów CPV 

45000000 – 7 Roboty budowlane 

45261100 – 5 Wykonywanie konstrukcji dachowych 

45261210 – 9 Wykonywanie pokryć dachowych 

45261221 – 9 Malowanie dachów 

45400000 – 1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45442110 – 1 Malowanie budynków 

45442300 – 0 Roboty w zakresie ochrony powierzchni 

45443000 – 4 Roboty elewacyjne 

45452000 -0 Zewnętrzne czyszczenie budynków 

45453100 – 8 Roboty renowacyjne 

45454100 – 5 Odnawianie 

 

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

1.2.1. Uwarunkowania kulturowe 

Budynek kościoła wpisany jest do rejestru zabytków – nr rej. 72 decyzja z dnia 

25.09.1930r. W związku z wpisem do rejestru zabytków konieczne jest uzyskanie 

pozwolenia konserwatorskiego i pozwolenia na budowę. 

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe 

Budynek kościoła w całości pełni funkcję sakralną. 

1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe wyrażone we wskaźnikach 

powierzchniowo – kubaturowych zgodnie z Polską Normą PN-ISO9836 

1.4.1. Parametry powierzchniowo – kubaturowe istniejącego budynku 

Powierzchnia zabudowy: 460 m² 

Powierzchnia netto całkowita: 389 m² 

Kubatura: 2968 m³ 

 



 

 

1.4.2. Zbiorczy wykaz robót budowlanych dotyczących budynku kościoła 

Prace przygotowawcze: 

• Rusztowania zewnętrzne o wys. 8m 

• Rusztowania zewnętrzne o wys. do 15m 

Prace zasadnicze elewacja: 

• Dezynfekcja elewacji 

• Usunięcie powłok malarskich metodami chemicznymi, zmycie preparatu, 

doczyszczenie ręczne powierzchni 

• Uzupełnienie ubytków drewna poprzez flekowanie 

• Impregnacja podwójna drewna środkiem wodochronnym 

• Utylizacjach odpadów budowlanych 

Prace zasadnicze pokrycie dachowe: 

• Rozebranie rynien 

• Rozebranie rur spustowych 

• Dezynfekcja pokrycia z gontu 

• Usunięcie powłok malarskich metodami chemicznymi, zmycie preparatu, 

doczyszczenie ręczne powierzchni 

• Rozebranie i wymiana pokrycia z uszkodzonych gontów drewnianych 

• Wymiana desek czołowych 

• Rozebranie obróbek blacharskich 

• Uzupełnienie obróbek blacharskich z blachy miedzianej 

• Impregnacja podwójna drewna środkiem wodochronnym 

• Zawieszenie rynien z demontażu 

• Zawieszenie rur spustowych z demontażu 

• Wymiana zwodów poziomych 

• Wymiana zwodów pionowych 

• Utylizacjach odpadów budowlanych 

1.4.3. Określenie wielkości możliwych przekroczeń lub pomniejszeń przyjętych 

parametrów 

Z uwagi na wiek obiektu i niemożliwość dokonania kompleksowych odkrywek, 

należy przyjąć że podane dane mogą być obarczone błędem na poziomie 20%, 

zarówno pod względem zakresu prac jak i nieprzewidzianych kosztów. 

2. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia (w zależności od 

specyfiki obiektu) z zakresu zagospodarowania placu budowy, architektury, 

konstrukcji, instalacji wykończenia, zagospodarowania terenu itp. 

2.1. Wymagania z zakresu przygotowania placu budowy 

Zamawiający zezwala na zajęcie terenu kościoła dla zlokalizowania zaplecza budowy 

(baraki, toaleta) oraz placu składowania materiałów budowlanych. Teren jest 

zasilany w energię elektryczną i wodę. Po zakończeniu budowy i usunięciu obiektów 

placu budowy, teren należy przywrócić do pierwotnego stanu. 

Organizacja placu budowy nie może ograniczać dostępu ludzi do obiektu sakralnego. 



 

 

Roboty budowlano-konserwatorskie należy prowadzić etapami, nie wyłączając 

obiektu z użytkowania, jednocześnie wykonując zabezpieczenia w zakresie 

bezpiecznego przebywania ludzi w obiekcie i na terenie nieruchomości.  

Składowanie wszelkich materiałów budowlanych i rozbiórkowych musi odbywać się 

w sposób zabezpieczający przed przedostaniem się substancji do gleby, wód i 

powietrza. 

2.2. Wymagania z zakresu robót budowlanych renowacyjnych 

ARCHITEKTURA 

W ramach niniejszego zadania przewiduje się prace w branży architektonicznej w 

zakresie projektowania i realizacji prac remontowych, konserwatorskich i 

renowatorskich budynku zabytkowego kościoła parafialnego pw. Świętego Mikołaja. 

KONSTRUKCJA 

W ramach niniejszego zadania nie przewiduje się prace w branży konstrukcyjnej. 

INSTALACJE 

W ramach niniejszego zadania przewiduje się wymianę instalacji odgromowej na 

nową. 

WYKOŃCZENIA 

Mając na uwadze wartość zabytkową obiektu należy wykonać szczegółowy program 

prac konserwatorskich pod kątem konserwacji drewnianych elementów budynku 

(elewacje i dach). Materiały dobrane do realizacji zadania powinny być dobrane w 

taki sposób aby nie naruszały zabytkowej substancji obiektu. 

ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

W ramach niniejszego zadania nie przewiduje się prac związanych z 

zagospodarowaniem terenu. 

CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

1. Wykaz przepisów prawnych oraz norm wymaganych do zastosowania w projekcie oraz 

podczas wykonywania zamierzenia budowlanego 
• Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11.09.2020 w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa 

i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

• Ustawa z dnia 16.04.2004 o wyrobach budowlanych 

• Ustawa z dnia 23.07.2003 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

• Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02.08.2018r. w sprawie prowadzenia 

prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru 

zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badań architektonicznych i innych 

działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i poszukiwań 

zabytków. 

• Ustawa z dnia 04.02.1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych 

• Ustawą z dnia 16.04.2004 Prawo o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013, poz. 627);  

• Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Środowiska (Dz. U. z 2013r., poz. 1232);  



 

 

• Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 sierpnia 2007r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań 
związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzania raportu o oddziaływaniu na 
środowisko (Dz. U. z 2007r. Nr 158, poz. 1105 z późn. zmianami);  

• Ustawą Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz.U. z 2005 Nr 239, poz. 2019);  

• Ustawą z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2011r. nr 163 poz. 981);  

• Ustawą z dnia 17 maja 19894. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 
193, poz. 1287 z późn. zmianami);  

• Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w 
sprawie rodzaju i zakresu opracowań geodezyjno-kartograficznych oraz czynności geodezyjnych 
obowiązujących w budownictwie (Dz. U. nr 25, poz. 133);  

• Ustawą z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 907 z późn. 
zmianami);  

• Ustawą z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2009r. Nr 178, poz. 1380 z 
późn. zmianami);  

• Ustawą z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 260);  

• Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posada wiania obiektów budowlanych (Dz. 
U. z 2012r., poz. 463);  

• Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997r. w sprawie ogólnych 
przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (teks jednolity Dz. U. z 2003r. nr 169 poz. 1650);  

• Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i 
higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003r. Nr 47 poz. 401);  

• Rozporządzeniem Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006r. Nr 83, poz. 578);  

• Ustawą z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., 
poz. 647);  

• Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia metod i 
podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 
projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 
funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389);  

• Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 16 czerwca 2003r. w sprawie 
ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2006r. nr 
80, poz. 563);  

• Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29.12.2021 w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego  

• Ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 21 ze zmianami);  

• Obowiązującymi normami do projektowania i warunkami technicznymi oraz innymi powszechnie 
obowiązującymi przepisami dotyczącymi przedmiotu zamówienia.  

Wykonawca winien na bieżąco uwzględniać w opracowaniach projektowych zmiany w 

przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa oraz roboty 

budowlane objęte zamówieniem powinny być zgodne z przepisami i zasadami wiedzy 

technicznej obowiązującymi na dzień przekazania dokumentacji i wykonania robót. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2. Kopia uprawnień projektanta i przynależność do izby 

 
 

 



 

 

OŚWIADCZENIE  
O POSIADANYM PRAWIE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOŚCIĄ NA CELE BUDOWLANE (B-3) 

(podstawa prawna: art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane) 
W przypadku większej liczby inwestorów lub osób upoważnionych do złożenia oświadczenia w imieniu inwestora, ubiegających się o 

pozwolenie na budowę lub dokonujących zgłoszenia, każda osoba składa oświadczenie oddzielnie.  
 

1. Proszę wpisać dane inwestora (w tym adres zamieszkania lub siedziby): 

imię i nazwisko lub nazwa inwestora:...........................................…………………………………………………………………………………… 

kraj: ..................………… województwo: ...…………………………..…………………………………………………………………………………………… 

powiat: ........................................................................................... gmina: ........................................................................... 

miejscowość: ................................................ ulica: ...........................................................nr domu: ............. nr lokalu:......  

kod pocztowy: ............................... telefon/e-mail (nieobowiązkowo):……........................................................................... 

adres do korespondencji (jeżeli jest inny niż adres zamieszkania lub siedziby): .................................................................. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..  

Oznaczenie dokumentu tożsamości (w przypadku, gdy inwestorem jest osoba fizyczna):  

rodzaj dokumentu: ........................................................ seria i nr dokumentu: ................................................................... 

organ wydający dokument: 

.............................................................................................................................................................................................. 

2. Proszę wpisać dane osoby upoważnionej do złożenia oświadczenia w imieniu inwestora (w tym 
adres zamieszkania):  
(w przypadku gdy inwestorem jest osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej albo gdy za inwestora 
będącego osobą fizyczną oświadczenie składa jej pełnomocnik) 

imię i nazwisko: ............................................................. kraj: ................................. województwo: ……………….………………... 

powiat: ...................................................................................................... gmina: ................................................................ 

miejscowość: ................................................. ulica: ....................................................nr domu: ............. nr lokalu: ............  

kod pocztowy: ......................... telefon/e-mail (nieobowiązkowo):……................................................................................. 

adres do korespondencji (jeżeli jest inny niż adres zamieszkania):………................................................................................ 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….….………….  

Oznaczenie dokumentu tożsamości:  

rodzaj dokumentu: ....................................... seria i nr dokumentu: .................................................................................... 

organ wydający dokument: ................................................................................................................................................... 

3. Proszę wpisać dane nieruchomości 
(w przypadku konieczności podania większej liczby nieruchomości, należy je podać w formularzu B-4) 

województwo: ............................................................ powiat: ............................................................................................  

gmina: …………………………………………………………..……….  miejscowość: ………………………………………….…………………………………… 

ulica: …………………………………………………………………… nr domu: ……………  nr lokalu: …………… kod pocztowy: ……………... 



 

 

 

jednostka ewidencyjna/obręb ewidencyjny/nr działki ewidencyjnej:                   tytuł, z którego wynika prawo do 
dysponowania wyżej wskazaną 
nieruchomością (w pkt 3) na cele budowlane: 
(przykładowo: własność, współwłasność, 
ograniczone prawo rzeczowe, użytkowanie 
wieczyste) 

1)………………………………………………………………………………  …………………………………………………………………………………….. 

2)………………………………………………………………………………  …………………………………………………………………………………….. 

3)………………………………………………………………………………  …………………………………………………………………………………….. 

4)………………………………………………………………………………  …………………………………………………………………………………….. 

5)………………………………………………………………………………  …………………………………………………………………………………….. 

4. Proszę oznaczyć znakiem X w przypadku dołączania formularza B-4                              

            Dołączam formularz B-4  

 Po zapoznaniu się z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane oświadczam, 
że posiadam prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane określoną w pkt 3 
niniejszego oświadczenia na podstawie tytułów wskazanych w tym punkcie. Jestem świadomy 
odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 
Kodeksu karnego. 

  

 

             
 …………..…………....................................................................... 

Data oraz czytelny podpis inwestora lub osoby upoważnionej do 
działania w jego imieniu  

 
 

 


