UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr .....cocvvvvvrucnene
Rady Gminy Grzegorzew
Z dNia ...

w sprawie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow Gminy Grzegorzew — Etap 1B

Uchwala Nr XXX/187/2017 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Grzegorzew — Etap I” zostala podjeta dnia 25 pazdziernika 2017 r. Procedura sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) wraz
dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawiec wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej
w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy zasadnicze oraz mapy
ewidencyjne zakupione przez Gming Grzegorzew w Powiatowym Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Kole.

Dnia 14.11.2017 r. ogloszono w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim™ o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Dnia 14.11.2017 r. tej samej tresci
obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy. Do dnia 15.11.2017 r. obwieszczenia zamieszczono na tablicach
ogloszen w solectwach. Wnioski do planu mozna bylo sklada¢ do dnia 06.12.2017 r.

Dnia 06.11.2017 r. zawiadomiono instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadnianie i opiniowania
planu o przystapieniu do jego sporzadzenia. Wplynglo 13 wnioskow organdéw 1 instytucji
zawiadomionych na pismie, nie wplynely wnioski od spoleczenstwa.

Dnia 09.03.2018 r. sporzadzony projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala projekt dnia
04.04.2018 r. Nastgpnie projekt zmiany planow wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dnia
23.04.2018 r. zostal wyslany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy
1 instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko. Projekt planu nie wymagal uzyskania innych opinii 1 uzgodnien.

Projekt planu dla Etapu I obejmowal lacznie 182,3324 ha terenow, w tym 17,6153 ha gruntow
rolnych klasy III, ktéore wymagaly uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz 50 m? gruntow lesnych wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie nielesne.
Dnia 08.05.2018 r. przeslano wniosek do Marszalka Wojewodztwa Wielkopolskiego o wyrazenie
zgody na przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne. Dla przeznaczenia nielesnego uzyskano
zgode Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja DR-1.7151.41.2018 z dnia 26.06.2018 r.
Dnia 08.05.2018 r. przeslano wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi przez Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na
cele nierolnicze. Wniosek ten uzyskal pozytywna opinig Wielkopolskiej Izby Rolniczej oraz
Marszalka Wojewodztwa Wielkopolskiego. Przez ponad rok czasu nie uzyskano zadnej decyzji
Ministra, stad zdecydowano o kontynuacji procedury dla czgsci A planu, nie obejmujacej gruntow
rolnych wymagajacych zgody Ministra na przeznaczenie nierolnicze. Uchwal¢ Rady Gminy
Grzegorzew Nr I1X/59/2019 w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap TA” podjeto dnia 23 lipca 2019 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 2 sierpnia 2019 r. poz. 6996)

Dnia 18.06. 2019 r. uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi Gz.tr.602.278.2018 na
nierolnicze przeznaczenie gruntow klasy III o powierzchni 1,7847 ha. W tym dla dzialki o nr ewid.
848/1 w obrebie Grzegorzew (0,2904 ha), dzialki o nr ewid. 24 ark. 1 obrgb Bylice Kolonia (1,2333
ha) oraz dziatki 146 i dzialki 71/8 w obrgbie Grodna (0,2610 ha). Minister odmowil wyrazenia zgodny
na nierolnicze przeznaczenie gruntdw o lacznej powierzchni 15,8306 ha. Po ponownym rozpatrzeniu
wniosku Minister dodatkowo decyzja GZ.tr.602.221.2019 z dnia 12.11.2019 r. wyrazil zgodg¢ na
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przeznaczenie nierolnicze dla gruntow rolnych klasy III o lacznej powierzchni 0,5754 ha, w tym na
dzialce 799/8 w obrgbie Grzegorzew o powierzchni 0,5460 ha oraz na dzialce 451/14 w obrebie
Grzegorzew o powierzchni 0,0294 ha, jednoczesnie nadal odmawiajac udzielenia zgodny na
nierolnicze przeznaczenie gruntéw klasy III o lacznej powierzchni 15,2552 ha. Zgod¢ uzyskano dla
gruntdéw klasy III o lacznej powierzchni 2,3601 ha. Minister odmowila wyrazenia zgody dla gruntoéw
klasy III o lacznej powierzchni 15,2552 ha.

Po uzyskaniu zgody nie nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych kontynuowano procedure
podjeta na podstawie uchwaly Nr XXX/187/2017 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw Gminy Grzegorzew — Etap 1”7 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w zakresie terenow, ktore
uzyskaly zgode lub zgody nie wymagaja, wylaczajac z opracowania tereny, ktore takiej zgody nie
uzyskaly, a zgody wymagaja. Z uwagi na ograniczenia wielkosci terenow przeznaczonych pod
zabudowe, ktore moga mie¢ wplyw na obsluge komunikacyjng terendw ponowiono uzgodnienia
z zarzadcami drog. Dnia 24.02.2020r. wplynglo pozytywne uzgodnienie projektu planu przez
Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Poznaniu, dnia 26.02.2020 r. wplyn¢lo
pozytywne uzgodnienie projektu przez Powiatowy Zarzad Drog w Kole.

Nastgpnie ogloszono o wylozeniu planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko do
publicznego wgladu. Ogloszenie zamieszczono dnia 05.03.2020 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy, obwieszczenia zamieszczono na tablicach ogloszen w urzedzie oraz na
tablicach ogloszen w solectwach. Ogloszenie ukazalo si¢ dnia 10.03.2020 r. w miejscowej prasie,
w ,,Przegladzie Kolskim”. Wylozenie projektu zmiany planow wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu trwalo w dniach od 18.03.2020 r. do dnia 08.04.2020 r. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ dnia 24.03.2020 r. Uwagi do zmiany planéw mozna bylo sklada¢ do dnia
22.04.2020 r. Wplyngly/ nie wpltyngly uwagi....................................

W procedurze sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono udzial spoleczenstwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia
wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu
1 organie, do ktorego nalezy sklada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie 1 w jakim terminie moze
zapoznac si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow
Gminy Grzegorzew — Etap IB” spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:
Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji 1 wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Plan miejscowy spelnia wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Znaczna czg$¢ planu (ponad 67% powierzchni calego
planu dla Etapu I ) obejmuje grunty rolne w dolinie rzeki Rgilewki. Sa to tereny, ktorych naturalny
charakter powinien by¢ chroniony przed zagospodarowaniem, co pozwoli na ich funkcjonowanie, jako
korytarza ekologicznego o szczegdlnym znaczeniu dla $rodowiska przyrodniczego. Znaczna czgsé
tego terenu jest podmokla, jest zagrozona lokalnymi potopieniami. Zgodnie ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa to tereny wylaczone z zabudowy, tworzace glowny
szkielet funkcjonalno — przestrzenny gminy w postaci systemu zieleni, obejmuja m.in. tereny otwarte
1 obszary cenne przyrodniczo, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy takze nowej zabudowy
zagrodowej 1 siedliskowej, poza obicktami takimi jak stawy hodowlane, zbiorniki wodne. Zmiana
planu wprowadza mozliwo$¢ zabudowy terenow zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym celem planu jest zapewnienie nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (tereny te zaprojektowano na
ok. 15 % powierzchni planu dla Etapu I) oraz terendw pod zabudowg produkcyjna, skladow,
magazynow i zabudowg ustugowa ( ok. 6% powierzchni planu dla Etapu I) pod dominujaca zabudowg
ustugowa (ok. 2% powierzchni planu dla Etapu I) w tym rozbudowe i budowe gminnych swietlic
a takze tworzenie gminnych terendw sportu i rekreacji. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego na terenic gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny te wskazane sa w obowigzujacym
studium, sa to tereny uzupelniajace jednostki osadnicze. Pilna konieczno$¢ sporzadzenia planu
miejscowego dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynika z polozenia tych
terenow w promieniu dziesigciokrotnosci wysokosci calkowitych elektrowni wiatrowej, w granicach
ktorych, ograniczenia mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych wprowadzone zostaly ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Tereny objete planem
polozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w szczegdlnosci: tereny objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony
przyrody. Tereny objete planem, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja sig
w strefach ochronnych wdd otwartych, nie znajduja si¢ w granicach glownych zbiornikow wod
podziemnych, nie sa ustanowione terenami gomiczymi, nie znajduja si¢ w granicach
udokumentowanych zl6z kopalin, nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Dla terenéw
objetych planem nie wykonano map zagrozenia powodziowego. Zachowanie ustalonych planem
gabarytow zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zapewnia zachowanie
walorow krajobrazu.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury.
W planie ustalono ochron¢ archeologicznego dziedzictwa kulturowego na wskazanych z studium
terenach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: na
terenach przedstawionych na zalacznikach nr 2 i nr 3.Na terenach tych obowiazuja wymogi przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
282)

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze os6b
niepelnosprawnych. Tereny objete planem w Etapie IB nie sg zagrozone powodzia.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terendw. Pozwalaja na
inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnosci, wprowadza mozliwo$¢ zabudowy znacznych
powierzchni terenow. Ograniczenie mozliwosci zabudowy wprowadza na terenach, na ktorych
naturalny charakter powinien by¢ chroniony przed zagospodarowaniem, co pozwoli na ich
funkcjonowanie, jako korytarzy ckologicznych o szczegdlnym znaczeniu dla $rodowiska
przyrodniczego.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa. Plan zostal uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic i1 bezpieczenstwa panstwa.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obslugi technicznej, przez ktore
nalezy rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna, ktdéra w szczegdlnosci sluzy odprowadzaniu Sciekow,
dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obickty przepompowni Scickdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz
urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ckrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej 1 przeciwpowodziowej, obrony cywilngj, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa
mozna realizowac na kazdym terenie w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia
spolecznego. Plan wyznacza takze tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne, takie jak tereny
drog publicznych: KD-Z; KD-L; KD-D, tereny przepompowni $ciekow K. W interesie
publicznym  jest odpowiednie  ksztaltowanie  struktury przyrodniczo —  funkcjonalnej,
w ktorej nadrzgdna zasada jest zasada zrownowazonego rozwoju uwzgledniajaca rozwoj spoleczny
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1 gospodarczy gwarantujacy ochrong srodowiska przyrodniczego, zarowno wszystkich jego elementow
jak 1 obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo poprzez zapewnienie ladu przestrzennego
1 dostosowanie struktury osiedlenczej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej do
wymogow przyrody, krajobrazu.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

— Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Spoleczenstwo bylo poinformowane o migjscu i organie, do ktorego
nalezy sklada¢ wnioski, gdzie i w jakim terminie bgdzie moze zapoznac si¢ z niezbgdna dokumentacija
sprawy oraz sklada¢ uwagi. W terminie wyznaczonym dla skladania wnioskéw nie wplynely wnioski
wlascicieli gruntow ani spoleczenstwa. Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu odbyla sig
dyskusja publiczna. Ogloszenia 1 obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji
Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski 1 uwagi mozna bylo sklada¢ takze przy
uzyciu srodkoéw komunikacji elektroniczne;j.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom
terenow udostepniano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w sposob
przewidziany w obowiazujacych ustawach, a takze dodatkowo na spotkaniu, ktére odbylo si¢ przed
opiniowaniem i uzgadnianiem.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
W zwiazku ze sporzadzeniem planu powstanie obowigzek rozbudowy sieci wodociagowej, rozbudowy
kanalizacji sanitarnej, budowy i1 rozbudowy gminnych drég publicznych oznaczonych symbolem
KD-L 1 KD-D. Na terenach oddalonych od sieci kanalizacji sanitarnej planuje si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni sciekow.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy
zglaszane w postaci uwag. W opracowywanym planie wzi¢to pod uwage wszystkie analizy i wnioski
zawarte w prognozie oddzialywania na s$rodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie
uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska nalezy
uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dzialan w ochronie
srodowiska. Wzigto takze pod uwage istnicjace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sa zgodne z oczekiwaniami
znacznej czgsci spolecznosci lokalnej.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan przewiduje tereny przeznaczone pod zabudowe zgodnie z ustaleniami studium na terenie
planowanego osiedla mieszkaniowej w Grzegorzewie oraz w pasmach zabudowy przy istniejacych
drogach, nie powoduje to zwickszenia transportochlonnosci ukladu przestrzennego, umozliwia
wykorzystanie istniejacych srodkoéw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwosci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest w znacznej czgsci
na terenach uzbrojonych w sie¢ wodociagowa oraz sie¢ elektroenergetyczna. W obrebie Grzegorzewa
istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, na pozostalych terenach gminy odprowadzanie Scickow odbywa si¢
do zbiornikoéw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.



Zgodnos¢ planu z wynikami analizy. o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.

Zmiany planu sa zgodne z Uchwala Nr XXVI/162/2017 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 25.05.2017r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew. W uchwale tej ustalono:
,Uznaje si¢ za czgsciowo nieaktualny Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew uchwalony uchwala Nr XIX/79/2004 Rady Gminy w Grzegorzewie z dnia 28.05.2004 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 14.07.2004 r. Nr 110, poz.2199) ktéry zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grzegorzew
nalezy zmienia¢ w wymaganym zakresie, realizujac wnioski i dostosowujac do obowiazujacych
przepisow prawnych z zakresu planowania i1 zagospodarowania przestrzennego.” Zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ,.przewiduje
si¢ jego stopniowe zastgpowaniec nowymi planami, zgodnymi z aktualnymi wymogami prawa.
Zastgpowanie starego planu begdzie dokonywane etapami, w miarg posiadanych srodkow w budzecie
gminy. Po najpilniejszych jednostkowych zmianach planu postuluje si¢ wykonywanie zmian dla
terenow wickszych jednostek urbanistycznych.”

Wplyw ..Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Grzegorzew — Etap I’ na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap I wynika,
ze realizacja tej zmiany jest dla gminy jest obojetna finansowo. Oznacza to, ze dla przyjetych zalozen,
wplywy srodkow pienigznych (z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, od nieruchomosci
budynkowych, renty planistycznej, oplat adiacenckich), sa zblizone do kosztow zwigzanych
z realizacja celow publicznych. Przy czym w prognozie zalozono znaczne wplywy do budzetu gminy
z oplaty planistycznej oraz oplat adiacenckich. W przypadku nie zrealizowania wplywow, gdy
wlasciciele gruntow w terminie do 5 lat nie sprzedadza dzialek moga nie nastapi¢ planowane wplywy.
Koszty rozbudowy sieci wodociagowej i kanalizacji a takze wykupy gruntéw pod drogi dla Etapu I
mogg siggaé czterech miliondw zlotych. Przy czym w przypadku, gdy opozni si¢ proces sprzedawania
dzialek pod zabudowg, koszty uzbrojenia terenow takze rozloza si¢ w czasie. Analiza budzetu gminy
wykazuje mozliwos¢ poniesienia przez gming wydatkow majatkowych w takiej kwocie.
Problematyka okreslenia wartosci nieruchomosci niezbgdnych na cele zwigzane z zagospodarowaniem
nowych terenow jest stosunkowo skomplikowana, a materi¢ takich celow reguluja przepisy okreslone
w roznych ustawach. Prognoza jest opracowana w oparciu o szereg zalozen, dlatego jej wynik cechuje
dos¢ duza niepewnos¢. Przede wszystkim sprzedaz nieruchomosci moze nastapic¢ po uplywie 5 lat od
uchwalenia planu i nie bedzie naliczana oplata planistyczna, moga nie sprawdzi¢ si¢ takze zalozenia
dotyczace wielkosci powierzchni zabudowy, czasu, w ktorym nastapi przeksztalcenie gruntow
1 nastapi zabudowa terenow. Skutki uchwalenia plany dotycza wielu podmiotow zarowno gminy jak
1 wlascicieli gruntow. Obciazenia finansowe, ktore bgdzie musialo ponies¢ gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu, bgda mialy rézny charakter 1 zakres. Beda ujawnialy si¢ w rdéznym czasie
1 rozmiarze, w zalezno$ci od rozwoju procesu inwestycyjnego. Na koszty wplywaja przede wszystkim
koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu pochodzacych
z podatkdéw zwigzanych z dochodami mieszkancow, pracownikow zatrudnionych w nowych zakladach
produkeyjnych i ustlugowych, udzialu gminy w podatkach od nowych dzialalnosci gospodarczych
powstalych dzigki wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Dochody te beda
generowane takze w perspektywie czasowej znacznie dtuzszej niz 10 lat, dla ktoérych opracowuje sig
prognozg.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew — Etap IB”.



