Zalqcznik

do Uchwaly nr XXVII/127/2005
Rady Gminy w Grzegorzewie
z dnia 30 marca 2005 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRZEGORZEW NA LATA 2005-2009

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego, mieszkaniowego zasobu gminy

Grzegorzew na lata 2005-2009

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele :

LOKALE MIESZKALNE
Lp. Miejscowosé Nazwa Ilos¢ Pow. uzytkowa w m *
Budynku mieszkan
1 2 3 4 5
Grzegorzew Budynek 4 221,20

1 Osrodka

Zdrowia —

wiasnos¢

Gminy

Grzegorzew



LOKALE SOCJALNE

Lp. Miejscowos¢ Nazwa Ilo$¢ mieszkan = Pow. uzytkowa
Budynku w
2 3 4 5
1 Grzegorzew
Budynek
Osrodka
Zdrowia —

wlasno$¢ Gminy

Grzegorzew

2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2005-2009

W okresie 2005-2009 nie przewiduje si¢ pozyskiwania nowych mieszkan a jedynie

utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie technicznym.

3. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Stan techniczny mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Grzegorzew nie jest zréznicowany z uwagi na to ,iz mieszkania znajduja si¢ w tym

samym budynku .

Mieszkania wyposazone sa w:

- kanalizacje sanitarng , §cieki odprowadzane sa do istniejacej kanalizacji gminnej

- wodg , instalacje wodne sa w dobrym stanie technicznym

- energi¢ elektryczna , instalacja elektryczna jest w zadawalajacym stanie technicznym
zardwno przylaczy napowietrznych jak i instalacji wewngtrznej

- centralne ogrzewanie , mieszkania maja zabezpieczone ogrzewanie z istniejacej
mialowej kotlowni ogrzewajacej caty budynek , instalacja centralnego ogrzewania

wymaga remontu
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Celem Gminy Grzegorzew jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego
mieszkan. Dazy¢ nalezy do podnoszenia standardu lokali oraz estetyki budynku jako
catosci. Po analizie stanu technicznego budynku ,w ktorym znajduja si¢ mieszkania
nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy stwierdzono, ze nalezaloby w przysztosci
przeprowadzi¢ w istniejacym zasobie mieszkaniowym gminy remonty biezace, a nawet

kapitalne.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

lokali na lata 2005-2009

1. Stan techniczny lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy oceni¢ nalezy
jako ogdlnie dobry aczkolwiek wymagajacy remontu. Planuje si¢ w latach 2005-2009
wykonanie remontu lokali wg ponizszego planu remontéw z podziatem na kolejne
lata.

Plan remontow na lata 2005-2009 jest nastepujacy :

Lp. Adres Zakres prac Rok Koszt realizacji zadania
1. Grzegorzew, Wymiana stolarki 2007 25.000,00
ul.Kolska 7 okiennej
2. Grzegorzew Ocieplenie 2008 55.000,00
ul.Kolska 7 budynku i elewacja
3. Grzegorzew Wymiana instalacji 2009 30.000,00
ul.Kolska 7 C.0.
Rozdzial 111

Planowa sprzedaz lokali w latach 2005-2009
Rada Gminy w Grzegorzewie nie przewiduje sprzedazy lokali bedacych w

mieszkaniowym zasobie gminy.
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Rozdzial IV

Polityka czynszowa

1.Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

za lokale mieszkalne ,

- zalokale socjalne

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji , utrzymania technicznego budynku oraz
centralnego ogrzewania.

3. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia optat niezaleznych od
wilasciciela zwiazanych z eksploatacja lokalu tj. dostawa energii , wody, gazu oraz
odbioru nieczystosci ptynnych.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ dotychczasowa
stawke czynszu , jesli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢
czynszu.

5. W przypadku ulepszenia przez najemce czynsz pozostaje na dotychczasowym
poziomie.

6. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego czynsz obniza si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie
4.

7. Przed zmiana umowy zmieniajacej wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw , o ktorych mowa w punkcie 4.

8. Podstawe do ustalenia miesiecznej stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego stanowi tzw. stawka
bazowa czynszu.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Grzegorzew.

10. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia .

11. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywana czg$ciej niz co 6
miesigcy 1 nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej natomiast w przypadku
przekroczenia 3% wartosci odtworzeniowej podwyzka nie moze by¢ wyzsza w skali
roku niz 10% dotychczasowego czynszu.

12. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j

i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej



budynku mieszkalnego.

13. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu , a w szczeg6lnosci pokoi , kuchni, spizarni,
przedpokoi , holi , korytarzy , tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym potrzebom lokatora , bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzytkowania.

14. Za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uzywa si¢ powierzchni balkonéw, taraséw , logi,
antresol ,szaf i schowkéw w $cianach ,pralni ,suszarni , strychow i1 komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

15. Podstawe do ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu za 1m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego stanowi tzw. Stawka bazowa
Czynszu.

16. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca na rachunek
wydzierzawiajacego , konto rachunku zostanie wskazane w umowie z najemca.

17. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa

wysokos$¢ czynszu na miesiac naprzod , na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Grzegorzew oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2005-2009

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy Grzegorzew.
2. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy nie

przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania tym zasobem w najblizszych latach.
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Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2005-2009

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

- srodki z budzetu gminy.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow kolejnych latach, z podzialem na koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy a takze wydatki

inwestycyjne.

Na planowane wydatki zwiazane z biezacymi remontami oraz modernizacja lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ okoto 13 tys. zt

rocznie w okresie obowiazywania programu.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedstawione w pkt I-VII zamierzenia maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Grzegorzew uwzgledniajac aktualne i
przewidywane mozliwo$ci organizacyjne i finansowe gminy, bez podejmowania innych

dziatan.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Stanistaw Pyka



