/PROJEKT/
UCHWALA Nr..............
Rady Gminy Grzegorzew
zdnia .....................

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych teren6w Gminy Grzegorzew — Etap VI A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku uchwala
Nr XXXVII1/252/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap VI, Rada Gminy
Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.1. Stwierdza si¢, ze ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendow Gminy Grzegorzew — Etap VI A” nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew”, uchwalonej uchwatg Nr LV/357/2023 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 23 maja 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktory otrzymuje
nazw¢: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw Gminy
Grzegorzew — Etap VI A”, zwany dalej planem.

§2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunki planu stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 12;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 13;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 14;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 15.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
4) omaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;
5) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;
6) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;
7) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi razna 100 lat (Q=1%);
8) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
=0,2%).
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw objetych planem biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§4. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oznaczajaca
iz nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
od strony drog publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
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zabudowy od strony drég publicznych, wewnetrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje
podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii 1 urzadzen elektroenergetycznych i
teletechnicznych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
do 1,5 m wylagcznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

2) obiekcie obshugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposdb zagospodarowania
terenu;

4) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslajagce ich
przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem
przeznaczenia;

6) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilne;j,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modemizacja i eksploatacjg linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowe;j;
3) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;;
4) PEF — tereny elektrowni stonecznych;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) R —tereny rohicze;
7) WS — tereny wod powierzchniowych — staw;
8) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
9) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
10) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§6.1. Cele takie jak: obiekty obshugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowaé na wszystkich
terenach, zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych gabaryty zabudowy oraz w sposdb zgodny
przepisami odrebnymi.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne: KD-Z; KD-D.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkc;ji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowg¢ nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidlowg eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegdInosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§8.1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy.

Rozdzial 3.
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Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§9.1.Tereny objete planem polozone s3 poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336), w szczegodlnosci: tereny objete planem nie
podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terendow biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej nie
mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

4. Tereny objete planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie sg ustanowione terenami goérniczymi, nie znajduja si¢ w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin, nie znajduja si¢ w obrgbach zbiornikow wod podziemnych, nie sg zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Czgsci terenu objetego planem przedstawionego na zalaczniku nr 6 w obrebie Borystawice Koscielne
oznaczonego symbolem R — terenu rolniczego na ktorym ustala si¢ zakaz zabudowy znajduja si¢ w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q=1%) oraz w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu.

§10.1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng
miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie srodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.

3. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych z droga krajowa nr 92 uwzglednic¢
nalezy strefe ucigzliwosci drogi. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez
stosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddzialywania
drogi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw jako terendw objetych ochrong akustyczng oraz wznoszenie
budynkéw w zasiggu ucigzliwosci drogi pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci do poziomu okreslonego w obowigzujacych przepisach odrgbnych dla terendw oraz budynkow, w
szczegolnosci budynki nalezy chroni¢ przed hatasem i drganiami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
oraz w Polskich Normach.

4. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o duzym ryzyku i zwickszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne.

4. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy terenéw P,U, a takze budowy sieci infrastruktury techniczne;.

5. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



6. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

§11. Ustala si¢ nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:
1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegdInosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12.1.Ustala si¢ ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych przedstawionej na zalagczniku nr 3 w
obrebie Bartogi. Na terenie obowigzuja wymogi przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 840 zpdzn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, dréog wewnetrznych, terenow ciggow pieszo-rowerowych, a takze przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegolnosci w pasach rownoleglych do drog, przed liniami zabudowy.

§14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowsa, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 15 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV, w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktérym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych; W granicach paséw
technologicznych obowigzujg takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach paséw technologicznych obowiazujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociaggowej zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124
poz. 1030);

6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie Scickow w sposob
dopuszczalny przez przepisy odrgbne;

7) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; Na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dotow chlonnych oraz zbiornikow wod opadowych
i roztopowych;



8) W przypadku przeznaczania gruntdw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i
zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych;

9) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy stosowa¢ ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w
przepisach odrgbnych.

11) Na sieciach infrastruktury podziemnej oraz bezposrednio w ich sasiedztwie, a takze bezposrednio pod
liniami elektroenergetycznymi nie mozna wykonywac nasadzen zieleni wysokie;j.

§15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wiasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 1 miejsce postojowe dla
pracownikow na kazde rozpoczete 5 0séb zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno miejsce
postojowe na 400 m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach; ustala si¢
minimum jedno miejsce postojowe na kazdym terenie PEF; miejsca postojowe na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wykona¢ w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 645 z pdzn.zm.).

§16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ z przylegtych do terendw drég publicznych oraz
drog wewnetrznych. Do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy
zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, speiniajace wymogi rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 1225), rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (t. j. Dz U. z
2022 r. poz. 1518). Budowy i przebudowy zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz U. z 2023 r. poz. 645 z pdzn.zm.), w szczegdIlnosci budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu,
w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu.
Zgodnie z art. 16 tej ustawy: budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.

2. Tereny przedstawione na zalacznikach nr 2 w obrgbie Bartogi, nr 3 w obrebie Barlogi, nr 6 w obrebie
Borystawice Koscielne przylegaja do drogi krajowej nr 92, ktoéra jest drogg klasy GP (glowng ruchu
przyspieszonego). Obstuga terenu przedstawionego na zalaczniku nr 2 w obrebie Bartogi mozliwa jest poprzez
istniejgcy zjazd na dziatke o nr ewid. 101/1; Obsluga terenu przedstawionego na zatagczniku nr 3 w obrebie
Bartogi mozliwa jest poprzez istniejacy zjazd na dziatke o nr ewid. 83/4;

3. Obshuga terenéw przedstawionych na zataczniku nr 6 w obrebie Borystawice Koscielne mozliwa jest
poprzez projektowang drogg wewnetrzng z planowanym odrebnym planem miejscowym wigczeniem do drogi
powiatowej nr 3434P. W granicach obszaru planu polozone jest narozne $cigcie drogi powiatowej nr 3434P,
oznaczone symbolem KD-Z. Teren KD-Z jest przeznaczony pod droge klasy zbiorczej dla zapewnienia
widocznosci przy wigczeniu drogi powiatowej nr 3434P do drogi krajowej nr 92. Teren nalezy zagospodarowac
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 645 zp6zn.zm.). Dla
obshugi terenow U oraz P,U dostgpnych z projektowanej drogi wewnetrznej majacej projektowany odrgbnym
planem dostgp do drogi powiatowej nr 3434P, przedstawionych na zalaczniku nr 6 w obrgbie Borystawice
Koscielne, droge powiatowa nr 3434P, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 645 z p6zn.zm.), nalezy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi dostosowa¢ do obcigzenia
planowanym taborem samochodowym w zakresie parametroéw nosnosci, geometrii i szerokosci jezdni i poboczy
z uwzglednieniem odwodnienia.

4. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach powiatowych i gminnych moZliwa jest za
posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywaé z zachowaniem przepiséw
okreslonych w ust. 1.



Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych dla terenow 1MN; 2MN; U; P,U; PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 10.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 75 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§18. Nalezy zachowaé ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, poza mozliwoscia
ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem 1MN

§20. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;
2) Ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, Iub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
3) Ustala si¢ dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy ptaskie Iub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, Iub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem 2MN

§22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych — 5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 6,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
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- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

2) Ustala si¢ dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° z gtéwng kalenica réwnolegta do drogi;

3) Ustala si¢ dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, Iub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U

§24. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;
2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow
i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem P,U

§26. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowa
ustugowa.

§27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;
2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.
3) Sasiednie tereny IMN obje¢te ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnym hatasem
w szczegbInosci przez lokalizacje wzdhuz granicy terenow P,U pasa zieleni izolacyjnej w tym zimozielone;j
lub ekranéw dzwigkochtonnych.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw elektrowni slonecznych
oznaczonych symbolem PEF

§28. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem PEF przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna - fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, towarzyszace obiekty budowlane.

§29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia PEF ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,1;
2) Ustala si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wiclospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;
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3) W granicach terenéw PEF dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 500 kW. W granicach terenu PEF, jako stref¢ ochronng ustala si¢
teren przed liniami zabudowy oraz od strony pozostatych granic minimum w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacych teren EF z sgsiednimi dziatkami i sgsiednimi terenami, w strefie tej ustala si¢ zakaz
lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatke wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkow;

5) Na terenach elektrowni nalezy zapewni¢ przejécia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM

§30. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

§31. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;
2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
3) Ustala si¢ dla budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe, lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R

§32. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: urzadzenia melioracji wodnych, uprawy rolne, uzytki zelone, tgki,
pastwiska.

§33. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, takze
zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wod powierzchniowych — stawu oznaczonego
symbolem WS

§34. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia WS przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: staw.

§35. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia WS ustala si¢ zakaz przeznaczenia pod zabudowg.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drég publicznych - klasy drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem KD-Z

§36. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej.

§37. Teren jest przeznaczony pod drogg klasy zbiorczej przy wiaczeniu drogi powiatowej nr 3434P do drogi
krajowej nr 92. Teren nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem KD-D

§38. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowe;j.

§39. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Teren nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW

§40.Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

§41. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu mozna
utwardzi¢.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 19.
Ustalenia koncowe

§42. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%. Dla gruntow przeznaczanych na cele publiczne
ustala si¢ stawke 0%.

§43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.

§44. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Grzegorzew



