UZASADNIENIE

DO UCHWALY Nr XX/123/2026
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 17 lutego 2026 r.

W sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Grzegorzew — Etap X”

Uchwata Nr 1X/55/2024 Rady Gminy Grzegorzew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego pod nazwa ,,Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow Gminy Grzegorzew — Etap X”, zostala podjeta dnia 19 grudnia 2024 r. Procedura sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegala zgodnie =z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww.
ustawy.

Dnia 03.03.2025 r. obwieszczenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw zamieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen sottysa wsi
Grodna. Dnia 03.03.2025 r. ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow zamieszczono na stronie BIP Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej gminy
www.grzegorzew.pl oraz w prasie - na stronie e-kolo.pl. Wnioski do planu mozna bylo sktada¢ do
25.03.2024 r. Zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu o
przystapieniu do jego sporzadzenia. Wptynety wnioskow organow 1 instytucji zawiadomionych na pismie
oraz 2 pisma o zakresie prognozy, nie wpltynglty wnioski od spoteczenstwa. Sporzadzony projekt planu
przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna zaopiniowala projekt pozytywnie. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostatl zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie obejmowal terenéw gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie nierolnicze i niele$ne.

Nastegpnie ogloszono o przeprowadzeniu konsultacji spolecznych. Ogloszenie zamieszczono na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy, na stronie internetowej Gminy Grzegorzew,
obwieszczenia zamieszczono na tablicach ogloszen w urzedzie oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Grodna.
Ogloszenie ukazalo si¢ w miejscowej prasie. Konsultacje spoleczne prowadzono w Urzedzie Gminy w
okresie od dnia 17.11.2025. do dnia 15.12.2025 r., w formie zbierania uwag, dyzuru projektanta oraz
otwartego spotkania. W czasie konsultacji spolecznych projekt zostat udostepniony na stronie BIP gminy.

Do projektu nie wptynely uwagi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Grzegorzew — Etap X” spelnia wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Tereny objete planem nie sa polozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenow objetych planem brak rekomendacji
1 wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu. Plan
miejscowy spelia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlno$ci: tereny objete planem nie podlegaja
obszarowym formom ochrony przyrody. Tereny objete planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢
wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wéd otwartych, nie znajduja si¢ w granicach gléwnych
zbiornikow wod podziemnych, nie sg ustanowione terenami gorniczymi, nie znajduja si¢ w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin, nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie sg zagrozone
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powodzia. Zachowanie ustalonych planem gabarytow obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych zapewnia zachowanie walorow krajobrazu.

— Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury. W planie
ustalono ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalaja na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan w sposéb maksymalny wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

— Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasnosci, wprowadza mozliwos¢ realizowania inwestycji zgodnie
z oczekiwaniami wiasciciela gruntow.

— Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majgcych wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Plan
zostal uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

— Realizacja wymog6éw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktore nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji mozna realizowa¢ na kazdym terenie,
zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegotowych gabaryty zabudowy oraz w sposdb zgodny
z przepisami odrebnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W czasie sporzadzania planu przeprowadzono konsultacje spoteczne. Spoleczenstwo miato wyznaczone
terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Spoteczenstwo bylo poinformowane
0 miejscu 1 organie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapoznaé si¢
z niezb¢dng dokumentacjg sprawy oraz sktada¢ uwagi. Na etapie konsultacji spotecznych odbyt si¢ dyzur
projektanta oraz otwarte spotkanie. Ogloszenia i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej gminy, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski i uwagi mozna
byto sktadac¢ takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
W terminie wyznaczonym dla sktadania wnioskow nie wptynety wnioski ani uwagi wilascicieli gruntow ani
spoleczenstwa.

— Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom terenow
udostepniano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko w sposob przewidziany
w obowigzujacych ustawach.

— Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
W zwiazku z realizacja inwestycji nie wystepuje potrzeba budowania sieci wodociaggowe;.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 14:
Planowane zagospodarowanie terenow nie powoduje powaznych awarii i nie zagraza zdrowiu ludzkiemu
1 srodowisku.

— Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 15:
Planowane zagospodarowanie terenow powoduje zmniejszenie powierzchni terendw rolniczych, nie utrudnia
prowadzenia gospodarki rolnej w sasiedztwie.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane
w postaci uwag. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte
w prognozie oddzialtywania na $rodowisko, w szczegdlno$ci opisane w prognozie uwarunkowania
srodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania §rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
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miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania
dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace
problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu.
Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami znacznej cze$ci spotecznos$ci lokalne;.
— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan nie wptywa negatywnie na mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Tereny objete nie
wymagajacych koniecznos$ci zapewnienia transportu publicznego.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. po. 1688) przepisy art. 15 ust.1 i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ z wylaczeniem obowigzku
sporzadzenia przez wojta projektu zgodnie z zapisami studium oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia
przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium.

Zmiany planu nie sa sprzeczne z Uchwala Rady Gminy Grzegorzew Nr V/26/2024 z dnia 24
wrzes$nia 2024 r. w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grzegorzew. W uchwale tej ustalono: ,,Uzmnaje si¢ za czesciowo nieaktualny
Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Grzegorzew  uchwalony uchwalq
Nr XIX/79/2004 Rady Gminy w Grzegorzewie z dnia 28.05.2004 r. (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z
dnia 14.07.2004 r. Nr 110, poz. 2199), ktory zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grzegorzew nalezy zmienia¢ w wymaganym zakresie, realizujgc
wnioski i dostosowujgc do obowiqgzujgcych przepisow prawa z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego”. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy ,przewiduje si¢ jego stopniowe zastgpowanie nowymi planami, zgodnymi z aktualnymi wymogami
prawa. Przewiduje si¢ takze realizacje pilnych nowych planow i zmian planéw - jednostkowych zmian
wynikajgce z niedostosowania obowiqzujgcego od 20 lat planu do aktualnych potrzeb wiascicieli gruntow.”

Wplyw ..Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw Gminy
Grzegorzew — Etap X” na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap X wynika, ze dla
przyjetych zalozen, wptywy srodkow pienigznych sa wigksze od kosztéw zwigzanych z realizacja celow
publicznych.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew — Etap X”.



